
 

 1395سال  ماه ارديبهشت زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

سال  ماه ارديبهشتدر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها «1395

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز ياقتصاد يها استيس

 که يد رسواحد مسکوني  15431هاي مسکوني شهر تهران به تعداد معاملات آپارتمان، 1395سال  ماه ارديبهشتر د

  دهد. نشان مي افزايشدرصد  2/8 سال قبل مشابه اهمبه  نسبت

 يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  فروشمتوسط قيمت خريد و ، در ماه مورد گزارش

به ترتيب  مشابه سال قبل قبل و ماه ماهنسبت به که  ريال بود ميليون 1/40 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 .دهد نشان میافزايش  درصد 8/2و  7/1به ميزان 

  بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع تهران،  گانه شهرداري 22ميان مناطق از  1395سال  ماه ارديبهشتدر

 ميليون ريال به منطقه 4/21 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 3/78زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18

تحولات بازار معاملات مسکن شهر »صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 باشد. مي« تهران

 حجم معاملات مسکن  -1

هکزار واحکد    4/15هاي مسککوني شکهر تهکران بکه     ، تعداد معاملات آپارتمان1395سال  ماه ارديبهشت در

دهکد. بررسکي توزيکع تعکداد     نشکان مکي   افکزايش  درصکد  2/8که در مقايسه با ماه مشابه سال قبکل   رسيدمسکوني 

حکاکي از آن اسکت ککه واحکدهاي      1395سال  ماه ديبهشتارواحدهاي مسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خکود اختصکا     سهمدرصد بيشترين  1/52سال ساخت با سهم  5نوساز تا 

   دهد. واحد درصد کاهش نشان مي 6/1، 1394سال  ماه ارديبهشت. سهم مزبور در مقايسه با اندداده

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه ارديبهشت

1393 1394 1395  1394 1395  1394 1395 

 52.1 53.7  4.9 -42.4  8038 7661 13304 سال 5 تا
6-10 3764 2207 2411  41.4- 9.2  15.5 15.6 
11-15 4166 2470 2804  40.7- 13.5  17.3 18.2 
16-20 1457 1005 1154  31.0- 14.8  7.0 7.5 
 6.6 6.5  11.1 -37.6  1024 922 1477 20بيش از 

-41.0  15431 14265 24168 جمع کل  8.2  100.0 100.0 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورسامانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام     
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حکاکي از   1395سکال   مکاه  ارديبهشکت  تهران درتوزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر 

بيشکترين تعکداد    ،از ککل معکاملات   ديرصک د 2/15بکا سکهم     5منطقکه   ،گانه شکهر تهکران   22از ميان مناطق آن است که 

 3/6و   4/8 ،5/10 بکه ترتيکب بکا سکهم     15و  2 ،4منکاطق   همچنينرا به خود اختصا  داده است.  قراردادهاي مبايعه نامه

تعداد معکاملات انجکام شکده در شکهر تهکران      کل درصد از  0/70 اند. شايان ذکر است قرار گرفته هاي بعدي هدر رتب ديدرص

( بکوده و  13و  11، 7 ،10 ،8 ،14، 15، 2 ،4، 5 منکاطق  ترتيب بيشکترين فراوانکي شکامل    )به منطقه شهر 10مربوط به  صرفاً

 اند.د اختصا  دادهدرصد از تعداد معاملات را به خو 0/30ا گر تنهديمنطقه  12

 1395 ماه سال ارديبهشت توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 نمودار

 

 

   

 

 

 

 
 
 
 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

  تحولات قيمت مسکن -2

     متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحکد مسککوني معاملکه شکده از طريکق       ،1395سال  ماه ارديبهشت در

و ماه مشابه سال قبل به ترتيکب   نسبت به ماه قبل که ريال بود ميليون 1/40 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

مکاه مشکابه   مکاه نسکبت بکه    بيشترين رشد متوسط قيمت در اين  .دهد نشان میافزايش  درصد 8/2و  7/1به ميزان 

 تعلق دارد.  ( درصد 6/7)معادل  7به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو ( درصد 1/6معادل ) 11به منطقه سال قبل 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

  

 درصد تغيير مقطع زماني

 1395ارديبهشت 1395فروردين 1394ارديبهشت
نسبت به 
 ماه قبل

نسبت به ماه 
 قبلمشابه سال 

 8.2 160.7 15431 5918 14265 )واحد مسکونی( تعداد معاملات

 2.8 1.7 40061.9 39401.0 38977.8 )هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه  
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گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسکط قيمکت يکک متکر      22ميان مناطق از  1395سال  ماه ارديبهشتدر 

ميليون ريکال بکه    4/21 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 3/78مربع زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18 منطقه
 ريال(هزار)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور : محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهايماخذ      

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص -3

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -1-3

 مکاه  ارديبهشکت  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنکا در 

بکه ازاي هکر متکر    " ميليون ريکال  30الي  25"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  1395سال 

تکا   30" قيمتي های دامنهو   درصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصا  داده 7/14 سهمبا  مربع بنا

در ايکن   انکد. هاي بعدي قرار گرفته، در رتبهدرصد 7/12و  2/13" ميليون ريال به ترتيب با سهم 25الي  20" و "35

ميليون ريکال بکه ازاي هکر متکر      45از  بيشمعاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت درصد از  9/30 ماه

 0/61حکدود  اي بکوده اسکت ککه در    گونکه است. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بهمربع بنا اختصا  داشته 

ميليکون ريکال(    1/40ا قيمتي کمتر از ميانگين قيمت هکر متکر مربکع واحکد مسککوني )     درصد واحدهاي مسکوني ب

 اند. معامله شده
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 )درصد(  1395ماه سال  ارديبهشت در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3 دارمون

 

 

 

 

 
 
        

    

       
 خذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورما                

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -2-3  

توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شکده بکر حسکب سکطر زيربنکاي هکر واحکد مسککوني در         

 دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحکدهاي مسککوني بکا زيربنکاي    نشان مي 1395سال  ماه ارديبهشت

" 80تکا   70" " و60تا  50بناي "اختصا  داشته است. واحدهاي داراي زير درصد 7/15معادل  متر مربع "70تا  60"

 ايکن مکاه،   جمکو  در در م قکرار دارنکد.   يبعکد  هکاي  در رتبکه  يدرصد 1/14و  7/14هاي  سهم به ترتيب با متر مربع

درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصکا    1/56متر مربع،  80واحدهاي مسکوني با سطر زيربناي کمتر از 

 دادند.

 )درصد(   1395 سال ماه ارديبهشت در برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 

       

 
 

 
 

 
 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ماخذ:  
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 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-3

 توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شکده بکر حسکب ارزش هکر واحکد      1395سال  ماه ارديبهشت در

 ميليکون  "1600تکا   1300" واحدهاي مسککوني بکا ارزش   هاي قيمتي مورد بررسي، ن دامنهدر مياحاکي از آن است که 

واحکدهاي  . نکد ادهاختصکا  دا  خکود را بکه  بيشترين سهم از معاملات انجکام شکده    درصد 0/10 با اختصا  سهم ريال

در  ددرصک  0/9و  1/9 اختصکا   بکا نيکز بکه ترتيکب     ريالميليون  "1900تا  1600و " "1300تا  1000"  داراي ارزش

درصد از معاملات به واحدهاي مسکوني با  8/53حدود  1395سال  ماه ارديبهشتدر . اند قرار گرفته هاي بعدي رتبه

درصد از واحدهاي مسکوني معامله شده نيز ارزشي  7/5اختصا  داشته است و  ريالميليون  2800ارزش کمتر از 

 0/6و  7/59بکه ترتيکب معکادل     1394مکاه سکال    ارديبهشکت ها در  اند. اين سهمداشته ريالميليون  9800بيش از 

 درصد بود. 

 )درصد(  1395سال  ماه ارديبهشتر توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار

 

 

 

    

 

 

 

 
 مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و 

 
 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در ککل منکاطق شکهري نسکبت بکه مکاه        1395 سال ماه ارديبهشت در

سکاله  يکک  دهد. ماهيکت قراردادهکاي اجکاره مسککن ککه  البکاً      رشد نشان مي درصد 8/10 و 7/9قبل به ترتيب   مشابه سال

هکاي کنتکرل و مهکار تکورم، سکبب رشکد متناسکب         از سياسکت شاخص اجاره بهاي مسککن  ثرپذيري ا و نيزگردند  تنظيم مي

نمايد سکهم هزينکه مسککن )اجکاره بهکاي مسککن اعکم از        خاطر نشان ميبها با تحولات نرخ تورم در کشور شده است.  اجاره

( معکادل  100=1390ه )براسکا  سکال پايک    شخصي و  يرشخصي( در محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي

 باشد.درصد مي 4/28
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 )درصد( نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 کشور(قيمت مسکن: )برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات  -1: مآخذ
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2         

 يبندجمع -5

به ترتيب معادل  1395ماه سال  در ارديبهشت یحجم معاملات و متوسط قيمت يک متر مربع واحد مسکون

و  2/8به سال قبل از آن به ترتيب به ميزان ميليون ريال بود که نسبت به ماه مشا 1/40و  یهزار واحد مسکون 4/15

تداوم روند روبه بهبود معاملات و استقبال  گر. افزايش حجم معاملات در اين ماه نشاندهد یدرصد افزايش نشان م 8/2

انداز بهبود فضاي اقتصاد کلان و نيز رويکرد  باشد. با توجه به چشم هاي اخير مي متقاضيان از خريد مسکن در ماه

 رو نيز ادامه يابد.   پيش یها اين روند در ماه رود یدر کمک به تسهيل اعتباري بخش مسکن، انتظار م یگذار پولسياست

نيز مويد تغيير متناسب اجاره بها با  1395ماه سال  تحولات بازار اجاره بهاي مسکن در ارديبهشت بررسي

هر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه که شاخص کرايه مسکن اجاري در ش تحولات نرخ تورم است، به طوري

 دهد. درصد رشد نشان مي 8/10و  7/9مشابه سال قبل به ترتيب 


