
 

 9315سال  ماه مرداد زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

 «9315سال  ماهمرداددر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها

 :گزارش آمده است نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز ياقتصاد يها استيس

 يد که رسواحد مسکوني  هزار 0/97هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان9315سال  ماهمردادر د

  .دهد نشان مي افزايشدرصد  9/30به ماه مشابه سال قبل  نسبت

 ک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق ي ، متوسط قيمت خريد و فروشمورد گزارشماه ر د

به ترتيب  ماه مشابه سال قبل قبل وکه نسبت به ماه  ريال بود ميليون 8/24 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 .دهد درصد افزايش نشان می 6/7 و 4/9 به ميزان

لات بازار معاملات مسکن شهر تحو»صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 .باشد مي« تهران

 حجم معاملات مسکن  -9

واحرد مسرکوني    97034 هاي مسکوني شهر تهرران بره  ، تعداد معاملات آپارتمان9315سال  ماه  مرداد در

بررسري توزيرع تعرداد واحردهاي     . دهرد نشران مري   افزايش درصد 9/30که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل  رسيد

سال سراخت   5حاکي از آن است که واحدهاي تا  9315سال  ماهمردادعامله شده به تفکيک عمر بنا در مسکوني م

 .انداز واحدهاي مسکوني معامله شده را به خود اختصاص داده سهمدرصد بيشترين  7/59با سهم 

 (واحد مسکوني)      تهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -9جدول 

 (سال)عمر بنا 
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه مرداد

9313 9314 9315  9314 9315  9314 9315 

 59.7 54.7  47.2 9.1-  8711 6106 7038 سال 5 تا
6-90 9149 4033 4683  5.8 34.0  95.5 95.8 
99-95 4029 4306 4111  93.0 30.9  97.6 97.6 
96-40 720 134 9331  45.1 23.7  7.9 7.1 
 7.9 7.0  34.5 3.0-  9494 195 123 40بيش از 

 900.0 900.0  30.9 3.8  93038 93018 98623 جمع کل

 

حراکي از آن   9315سرال   مراه  مررداد  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شرهر تهرران در  

قراردادهراي  بيشرترين تعرداد    ،از کل معاملات ديرصد 4/96با سهم   5منطقه  ،گانه شهر تهران 44از ميان مناطق است که 

در  ديدرصر  6/6و  6/8 ،3/99 بره ترتيرب برا سرهم     92و  4 ،2منراطق   همچنين. را به خود اختصاص داده است نامه مبايعه

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه / محاسبات گزارش: ماخذ   
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 90مربرو  بره    فاًتعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرر کل درصد از  2/74 در مجموع،. اند قرار گرفته هاي بعدي رتبه

ا گرر تنهر  ديمنطقره   94و بروده   ( 99و  9، 7 ،95 ،90 ،8 ،92، 4 ،2، 5 مناطق ترتيب بيشترين فراواني شامل به) شهرمنطقه 

 .انددرصد از تعداد معاملات را به خود اختصاص داده 6/47

 9315 ماه سالمرداد توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -9 نمودار

 

 

   

 

 

 

 
 
 
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ 

  تحولات قيمت مسکن -8

     ، متوسط قيمت يرک مترر مربرع زيربنراي واحرد مسرکوني معاملره شرده از طريرق          9315سال  ماه مرداد در

و ماه مشابه سال قبل به ترتيرب   قبلکه نسبت به ماه  ريال بود ميليون 8/24 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

بره  ماه نسبت به ماه مشابه سال قبرل  بيشترين رشد متوسط قيمت در اين . دهدنشان ميافزايش  درصد 6/7و  4/9

   .تعلق دارد( درصد 5/9معادل ) 91 طقهبه من قيمت تغيير کمترينو ( درصد 1/95معادل ) 9منطقه 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -8 لجدو

  

 درصد تغيير مقطع زماني

 9315مرداد  9315تير  9314مرداد
نسبت به ماه 

 قبل

نسبت به ماه 
 مشابه سال قبل

 30.9 93.8 97034 92161 93014 (واحد مسکونی) تعداد معاملات

 7.6 9.4 24755.0 24459.6 31738.3 (هزار ريال) متوسط قيمت هر متر مربع

 

بيشترين متوسط قيمرت يرک مترر مربرع     گانه شهرداري تهران،  44ميان مناطق از  9315سال  ماهمرداددر 

 ميليون ريال به منطقره  2/49 باو کمترين آن  9 ميليون ريال به منطقه 2/19زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 .است تعلق داشته 98

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوره از آمارهاي خام سامانه برگرفت/ محاسبات گزارش: ماخذ
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 (ريال هزار)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت طمتوس -8نمودار                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ      

 9315سال ماهه نخست  پنجمسکن شهر تهران در  تحولات بازار معاملات   -3

هزار واحد  1/68 هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان9315سال اهه نخست م پنجدر 

 مدتدر اين . دهد درصد افزايش نشان مي 5/95سال قبل مدت مشابه مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با 

در شهر تهران  هاي معاملات ملکي شده از طريق بنگاه  متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 . دهد درصد افزايش نشان مي 0/2سال قبل  دوره مشابه ميليون ريال بوده است که نسبت به 1/29

 9313-15هاي  ه نخست سالهما پنجدر عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -8جدول 

  

  درصد تغيير ماهه اول پنج

9313 9314 9315 9314 9315 

-1/40 68194 51665 75242 (کونیواحد مس) تعداد معاملات  5/95 

-02/0 29125 20335 20350 (هزار ريال) متوسط قيمت هر متر مربع  0/2  

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص -4

 ت بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکونيتوزيع فراواني تعداد معاملا -9-4

سرال   مراه  مررداد  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 به ازاي هر متر مربع بناميليون ريال " 35الي  30"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  9315

 45" قيمتي های و دامنه  را به خود اختصاص داده شهر تهران شترين سهم از تعداد معاملاتبيدرصد،  8/93 سهمبا 

بعردي قررار    هاي ، در رتبهدرصد 1/90 سهمبا  ميليون ريال" 45الي  40"و درصد  0/93ميليون ريال با سهم  "30تا 
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درصرد واحردهاي مسرکوني برا      3/69 حدوداي بوده است که در گونه توزيع حجم معاملات به در اين ماه،. اند گرفته

 .اند معامله شده( ميليون ريال 8/24) شهر تهران قيمت هر متر مربع واحد مسکوني متوسطقيمتي کمتر از 

 (درصد) 9315ماه سال  مرداد در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3دارمون

 

 

 

 

 
 
        
    

       
 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ                

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -8-4  

در  شرده برر حسرب سرطر زيربنراي هرر واحرد مسرکوني         هتوزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامل

ترا   60" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربنراي نشان مي 9315سال  ماه مرداد

مترر  " 80ترا   70" و" 60ترا   50"بنراي  واحدهاي داراي زير .اختصاص داشته است درصد 4/95معادل  متر مربع "70

 ايرن مراه،   در مجمروع در  .قررار دارنرد   يبعرد  هراي  در رتبره  يدرصد 9/93و  2/92هاي  سهم به ترتيب بانيز  مربع

درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصراص   1/54متر مربع،  80واحدهاي مسکوني با سطر زيربناي کمتر از 

 .دادند

 (درصد)  9315 سال ماه مرداد در برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 

       
 

 
 

 
 

 

 ) ميليون ريال (

 )متر مربع  (
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 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4

حراکي از   توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هر واحد 9315سال  ماه مرداد در

برا  ريرال   ميليرون " 4000ترا   9500" واحدهاي مسکوني برا ارزش  هاي قيمتي مورد بررسي، در ميان دامنهآن است که 

واحردهاي داراي   .اسرت  دهاختصراص دا  خرود را به بيشترين سهم از معاملات انجام شده  درصد 8/93سهم اختصاص 

هاي  در رتبه ددرص 2/99و  7/93 اختصاص بانيز به ترتيب  ريالميليون " 4500تا  4000"و  "9500تا  9000" ارزش

درصد از معاملات به واحدهاي مسکوني برا ارزش کمترر از    8/54دود ح مجموع در اين ماه،در  .اند قرار گرفته بعدي

 .اختصاص داشته است ريالميليون  3000

 (درصد)  9315سال  ماه مردادر توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار

 

 

 

   

 

 

 
 

 
 

 م سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خا/ محاسبات گزارش: ماخذ
 
 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شرهري نسربت بره مراه مشرابه       9315ماه سال مرداد در

ه تنظريم  سرال يرک  اجراره مسرکن کره بالبراً     ماهيرت قراردادهراي   .دهدرشد نشان مي درصد 8/1 و 6/1قبل به ترتيب   سال

بهرا برا    هاي کنترل و مهار تورم، سبب تغييرر متناسرب اجراره    از سياستشاخص اجاره بهاي مسکن اثرپذيري و نيز گردند  مي

  .تحولات نرخ تورم در کشور شده است

 

 

 

 

 

 )ميليون تومان  (
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 (درصد) ه مشابه سال قبلنسبت به ما بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 (برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور: )قيمت مسکن -9: مآخذ
 اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي: اجاره بهاو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -4         

 
 يبندجمع -6

 0/97به ترتيب معادل  9315سال ماه  مردادمربع واحد مسکونی در حجم معاملات و متوسط قيمت يک متر 

 6/7و  9/30سال قبل از آن به ترتيب به ميزان ماه مشابه ميليون ريال بود که نسبت به  8/24هزار واحد مسکونی و 

 ماهه نخست سال جاري نشانگر درمجموع سطر مناسب معاملات انجام شده در پنج. دهد نشان می افزايشدرصد 

رويکرد انداز بهبود فضاي اقتصاد کلان و  با توجه به چشم .باشد هاي اخير مي استقبال متقاضيان از خريد مسکن در ماه

کاهش نرخ های سود بانکی متناسب با برنامه  و همچنين در کمک به تسهيل اعتباري بخش مسکن سياستگذار پولی

  .باشد دور از انتظار نميرو   های پيش هدر ماتداوم بهبود حجم معاملات ، روند نزولی نرخ تورم

نيز مويد تغيير متناسب اجاره بها با تحولات  9315سال  ماه بررسي تحولات بازار اجاره بهاي مسکن در مرداد

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشابه که  نرخ تورم است، به طوري

 .دهد درصد رشد نشان مي 8/1و  6/1سال قبل به ترتيب 
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نر  رشد قيمت مسکن  درشهر تهران 

نر  رشد اجاره بها در شهر تهران 

نر  رشدشاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي


