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 8931سال  هاٍ آذر سارش تحْلات بازار هسکي شِر تِراى درگ

خام ساهاًَ ثبت  يکَ بشگشفتَ اص آهاسُا «1398سال  هاٍ آرسدس  تحْلات باصاس هسکي ضِش تِشاى»گضاسش 

هٌتطش تِيَ ّ  يباًک هشکض ياقتػاد ياستِايّ س ِايّ هستغلات کطْس است، تْسط اداسٍ بشسس اهلاک هؼاهلات

 :بش اساط ايي گضاسش .ٍ استضذ

 کَ يذ سسّاحذ هسکًْي  ُضاس 5/9ُاي هسکًْي ضِش تِشاى بَ تؼذاد هؼاهلات آپاستواى، 1398سال  هاٍ آرسس د

  دُذ. ًطاى هي افضايصدسغذ  0/40 ّ 7/134بَ تشتيب  هطابَ سال قبل قبل ّ هاٍ ًسبت بَ هاٍ

 هشبغ صيشبٌاي ّاحذ هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ اص طشيق هتْسط قيوت خشيذ ّ فشّش يک هتش ، هْسد گضاسشهاٍ س د

 دسغذ 6/41هاٍ هطابَ سال قبل کَ ًسبت بَ  سيال بْد هيليْى 3/135 ُاي هؼاهلات هلکي ضِش تِشاى بٌگاٍ

 .دُذًطاى هيافضايص 

« تحْلات باصاس هؼاهلات هسکي ضِش تِشاى»غشفاً هؼطْف بَ بشسسي  گضاسش ريل ،ًوايذ خاطش ًطاى هي

 باضذ. هي

 حجن هعاهلات هسکي  -8

ٍ  آرسبَ تفکيک ػوش بٌا دس  دس ضِش تِشاى بشسسي تْصيغ تؼذاد ّاحذُاي هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ  1398ساال   هاا

دسغذ  6/42سال ساخت با سِن  5ّاحذُاي تا ، ّاحذ هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ 9537اص هجوْع  حاکي اص آى است کَ

ٍ  آرسدس هقايسَ با ْس . سِن هزکاًذسا بَ خْد اختػاظ دادٍ سِنبيطتشيي  دسغاذ  ّاحاذ   8/0 حاذّد  ساال قبال   هاا

 .سال افضّدٍ ضذٍ است 20تا 16سال ّ  10تا  6ُاي با قذهت  دس هقابل بَ سِن ّاحذکاُص يافتَ ّ 

 )ّاحذ هسکًْي(      عور بٌاُاي هسکًْي هعاهلَ شدٍ در شِر تِراى بر حسب تْزيع تعداد آپارتواى -8جدّل                

 بٌا )سال(عور 
 سِن درصد  درصد تغيير  هاٍ آذر

8931 8931 8931  8931 8931  8931 8931 
 42.6 43.4  37.3 65.9-  4061 2958 8680 سال 5 تا

6-10 2650 1096 1842  -58.6 68.1  16.1 19.3 
11-15 2614 950 1218  -63.7 28.2  13.9 12.8 
16-20 2082 1049 1493  -49.6 42.3  15.4 15.7 
 9.7 11.2  21.3 56.5-  923 761 1750 20بيص اص 

-1811  3391 1186 81111 جوع کل  6414   84414 84414 
 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

جام ضذٍ بش حسب هٌاطق هختلف ضِش تِشاى دس حااکي اص آى اسات کاَ     1398ال س هاٍ آرس تْصيغ تؼذاد هؼاهلات اً

َ بيطتشيي تؼذاد  ،اص کل هؼاهلات ذيسغد 7/16با سِن  5هٌطقَ  ،گاًَ ضِش تِشاى 22اص هياى هٌاطق  َ  قشاسدادُاي هبايؼا  ًاها

َ  ذیدسغ 1/9ّ  4/9ُاي  بَ تشتيب با سِن 2ّ  4هٌاطق  ُوچٌييسا بَ خْد اختػاظ دادٍ است.  قاشاس   ُااي بؼاذي   دس ستبا
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ذ.  گشفتَ جام ضاذٍ دس ضاِش تِاشاى دس    کل دسغذ اص  1/74جوْع دس هاً  10هشباْ  باَ    یجااس  ساال  هااٍ  آرستؼذاد هؼاهلات اً

ي ضاهل  )بَ هٌطقَ ضِش اًّ هاًاذٍ   بااقي هٌطقاَ   12( باْدٍ ّ  1ّ  11، 15، 8، 7 ،14، 10 ،2 ،4 ،5 هٌاطق تشتيب بيطتشيي فشا

ذتؼذاد هؼاهلات سا بَ خْد اختػاظ دادٍ کل دسغذ اص 9/25  .اً

 8931سال  هاٍ آذردر  تْزيع هٌاطق شِر تِراى برحسب سِن از تعداد هعاهلات اًجام شدٍ -8 ًوْدار

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام
 ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

  تحْلات قيوت هسکي -2

     يشبٌاي ّاحذ هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ اص طشيق ، هتْسط قيوت يک هتش هشبغ ص1398سال  هاٍ آرس دس

قبل و ماه مشابه سال قبل به که نسبت به ماه  سيال بْد هيليْى 3/135 ُاي هؼاهلات هلکي ضِش تِشاى بٌگاٍ

 .دهدنشان ميافزايش  درصد 6/14و  5/8ترتيب معادل 

 عولکرد هعاهلات اًجام شدٍ در شِر تِراى -2 جدّل

  

 ردرصد تغيي هقطع زهاًي

 8931 آذر 8931 آباى 8931 آذر
ًسبت بَ هاٍ 

 قبل
ًسبت بَ هاٍ 

 هشابَ سال قبل

  40.0  134.7  9537  4064  6814 )ّاحذ هسکًْی( تعداد هعاهلات

 41.6 8.5 135257 124637 95547 )ُضاس سيال( هتْسط قيوت ُر هتر هربع
 ؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْسهاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت ه

َ   ،گاًَ ضِشداسي تِشاى  22هياى هٌاطق دس    بيطتشيي هتْسط قيوت يک هتش هشبغ صيشبٌاي هساکًْي هؼاهلا

َ  18 هيليْى سيال بَ هٌطقَ 1/65 باّ کوتشيي آى  1 هيليْى سيال بَ هٌطقَ 4/310ضذٍ هؼادل  . اسات  تؼلق داضات

 .دٌُذ دسغذ افضايص ًطاى هي 0/55ّ  3/42بَ تشتيب  اسقام هضبْس ًسبت بَ هاٍ هطابَ سال قبل
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اي هربع هتر يک قيوت هتْسط -2ًوْدار   يال( س  هيليْى)                          تِراى شِر هٌاطق هسکًْي ّاحد زيربٌ

 

 

 

 

 

 

 

 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

 8931سال  هاَُ ًَْلات بازار هعاهلات هسکي شِر تِراى در تح  -9

ُضاس ّاحذ هسکًْي  4/49 حذّد بَ 1398 سال هاَُ ًَُاي هسکًْي ضِش تِشاى دس  تؼذاد هؼاهلات آپاستواى

هتْسط قيوت  هذتدس ايي دُذ.  دسغذ کاُص ًطاى هي 5/49 قبلسال هذت هطابَ بالغ گشديذ کَ دس هقايسَ با 

هيليْى  8/127ُاي هؼاهلات هلکي دس ضِش تِشاى  ضذٍ اص طشيق بٌگاٍ  ٌاي ّاحذ هسکًْي هؼاهلَيک هتش هشبغ ب

 دُذ.  دسغذ افضايص ًطاى هي 5/69سال قبل دّسٍ هطابَ سيال بْدٍ است کَ ًسبت بَ 

 8931-31ُاي  سال هاَُ ًَعولکرد هعاهلات اًجام شدٍ در شِر تِراى در  -9جدّل 

  
 درصد تغيير  هاَُ ًَ

8931 8931 8931 8931 8931 

 49.5- 25.6- 49408 97920 131537 )ّاحذ هسکًْي( تعداد هعاهلات

 69.5 63.9 127768 75368 45971 )ُضاس سيال(هتْسط قيوت ُر هتر هربع 

 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

 ري بازار هعاهلات هسکيُاي آها ساير شاخص -6

 تْزيع فراّاًي تعداد هعاهلات بر حسب قيوت يک هتر هربع بٌاي ّاحد هسکًْي -8-6

ٍ  آرس تْصيغ فشاّاًي تؼذاد ّاحذُاي هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ بش حسب قيوات ياک هتاش هشباغ بٌاا دس      ساال   هاا

 بَ اصاي ُش هتش هشبغ بٌا" هيليْى سيال 105 تا 90" قيوتي داهٌَ ّاحذُاي هسکًْي دسحاکي اص آى است کَ  1398

َ   اًذ خْد اختػاظ دادٍدسغذ، بيطتشيي سِن اص تؼذاد هؼاهلات ضِش تِشاى سا بَ  1/12 با سِن  75" قيوتاي   ّ داهٌا

دس اياي  . اًاذ  قشاس گشفتَ بؼذي  ُای دس ستبَ ذیدسغ 5/10ّ  3/11سِن  با بَ تشتيب هيليْى سيال" 120تا  105ّ "" 90تا 

دسغذ ّاحاذُاي هساکًْي باا قيوتاي کوتاش اص هتْساط        4/59اي بْدٍ است کَ ْصيغ حجن هؼاهلات بَ گًَْهاٍ، ت

 .اًذ هيليْى سيال( هؼاهلَ ضذٍ 3/135قيوت ُش هتش هشبغ ّاحذ هسکًْي ضِش تِشاى )
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 سيال / دسغذ( )هيليْى  بٌا هربع هتر يک قيوت حسب بر شدٍ هعاهلَ هسکًْي ّاحدُاي تعداد فراّاًي تْزيع -9 داروًْ

 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

 تْزيع فراّاًي تعداد هعاهلات بر حسب سطح زيربٌاي ُر ّاحد هسکًْي -2-6

ٍ  آرسس تْصيغ فشاّاًي تؼذاد ّاحذُاي هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ بش حسب سطح صيشبٌاي ُش ّاحاذ هساکًْي د    هاا

 "60تاا   50" دُذ، بيطتشيي سِن اص هؼاهلات اًجام ضذٍ باَ ّاحاذُاي هساکًْي باا صيشبٌااي     ًطاى هي 1398سال 

بَ  هشبغ هتش" 80تا  70ّ "" 70تا  60"بٌاي اختػاظ داضتَ است. ّاحذُاي داساي صيشدسغذ  0/16با سِن  هتشهشبغ

ّاحذُاي هساکًْي   ايي هاٍ، دس هجوْع دس قشاس داسًذ. يذبؼ  ُاي دس ستبَي دسغذ 4/12ّ  8/14ُاي  تشتيب با سِن

 .دسغذ اص هؼاهلات اًجام ضذٍ سا بَ خْد اختػاظ دادًذ 7/56هتش هشبغ،  80با سطح صيشبٌاي کوتش اص 

 دسغذ(هتش هشبغ / )      برحسب سطح زيربٌا هسکًْي هعاهلَ شدٍ تْزيع فراّاًي تعداد ّاحدُاي -6 ًوْدار
 

 

 

 

 

 

 

 بات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْسهاخز: هحاس

 تْزيع فراّاًي تعداد هعاهلات بر حسب ارزش ُر ّاحد هسکًْي -9-6

حاکي اص  تْصيغ فشاّاًي تؼذاد ّاحذُاي هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ بش حسب اسصش ُش ّاحذ، 1398سال  هاٍ آرس دس

سيال با اختػاظ  اسدهيلي" 5/4تا  0/3" ّاحذُاي هسکًْي با اسصشقيوتي هْسد بشسسي،  ُاي دس هياى داهٌَآى است کَ 

تا  5/4" ّاحذُاي داساي اسصش. اًذ  دٍاختػاظ دا خْدسا بَ بيطتشيي سِن اص هؼاهلات اًجام ضذٍ دسغذ،  2/13سِن 
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قشاس  بؼذي  ُاي دس ستبَ ذیدسغ 2/11ّ  4/12  ُاي اختػاظ سِن بابَ تشتيب  سيال ًيض اسدهيلي "5/7تا  0/6ّ "" 0/6

سيال  هيلياسد 0/9دسغذ اص هؼاهلات بَ ّاحذُاي هسکًْي با اسصش کوتش اص  2/51دس هجوْع دس ايي هاٍ، حذّد . اًذ گشفتَ

 .اختػاظ داضتَ است

 (غذ/ دس هيلياسد سيال)  تْزيع فراّاًي تعداد هعاهلات اًجام شدٍ بر اساش ارزش ُر ّاحد هسکًْي  -3 ًوْدار

 

 

 

 

 

 

 هاخز: هحاسبات گضاسش/ بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس

 تحْلات اجارٍ بِاي هسکي -3

باَ   ساال جااسي هْياذ سضاذ     هااٍ  آرسدس  ضاخع کشايَ هسکي اجاسي دس ضِش تِشاى ّ دس کل هٌاطق ضِشي بشسسي

 .باضذ هي سال قبل ابًَسبت بَ هاٍ هط یدسغذ 1/30 ّ 2/28 هؼادل تشتيب

 )دسغذ(                 ًسبت بَ هاٍ هشابَ سال قبل بِا در شِر تِراىقيوت هسکي ّ اجارٍرشد رًّد  -1رًوْدا

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 بت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْسبشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ث ؛قيوت هسکي -1: هآخز

 ادي باًک هشکضياداسٍ آهاس اقتػ ؛بِا اجاسٍ -2        
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 يبٌدجوع -1

هاٍ قبل ّ هاٍ هطابَ سال ُضاس فقشٍ بْد کَ ًسبت بَ  5/9 حذّد 1398سال  هاٍ آرسدس تؼذاد هؼاهلات اًجام ضذٍ 

دس ايي هاٍ هتْسط قيوت فشّش يک هتش  .ی ُوشاٍ بْددسغذ 0/40 ّ 7/134 با افضايص قابل هلاحظَ قبل بَ تشتيب

هيليْى سيال بالغ  3/135بَ  قبل هطابَ سال ًسبت بَ هاٍدسغذ افضايص  6/41با  ضِش تِشاى صيشبٌاي ّاحذُاي هسکًْي

ُضاس ّاحذ  4/49 حذّد ُاي هسکًْي ضِش تِشاى بَ تؼذاد هؼاهلات آپاستواى 1398 ًَ هاَُ سال هجوْع دس .گشديذ

بشسسي تْصيغ تؼذاد  .دُذ يًطاى ه کاُصدسغذ  5/49 اص آىسال پيص هذت هطابَ کَ دس هقايسَ با  سسيذهسکًْي 

سال ساخت با  5کَ ّاحذُاي تا بٌا حاکي اص آى است ّاحذُاي هسکًْي هؼاهلَ ضذٍ دس ضِش تِشاى بَ تفکيک ػوش 

ضاخع کشايَ هسکي اجاسي  هاٍ هْسد بشسسی دس ُوچٌيي اًذ. اختػاظ دادٍدسغذ بيطتشيي سِن سا بَ خْد  6/42سِن 

دسغذ سضذ ًطاى  1/30ّ  2/28 هؼادل ًسبت بَ هاٍ هطابَ سال قبل بَ تشتيبدس ضِش تِشاى ّ دس کل هٌاطق ضِشي 

 .دُذ هي
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 گسارش: يْستپ

ًْي اّحد بٌايزير هربع هتر يک فرّش قيوت هتْسط -6جدّل  هسک

ًْي اّحدُاي هسک  تِراى شِر گاًَ 22 هٌاطق در اًجام شدٍ ّ تعداد هعاهلات 

 8931سال  هاٍ آذر 

 )فقشٍ( تعداد هعاهلات )ُضاس سيال( هتْسط قيوت يهٌطقَ شِر

 376 310393 8هٌطقَ 

 871 200481 2هٌطقَ 

 342 230829 9هٌطقَ 

 892 148757 6هٌطقَ 

 1592 159505 3هٌطقَ 

 302 175671 1هٌطقَ 

 527 128678 1هٌطقَ 

 526 122523 1هٌطقَ 

 267 98276 3هٌطقَ 

 798 91478 84هٌطقَ 

 411 96782 88هٌطقَ 

 219 78147 82هٌطقَ 

 344 123133 89هٌطقَ 

 627 102233 86هٌطقَ 

 436 77780 83هٌطقَ 

 147 82900 81هٌطقَ 

 239 74124 81هٌطقَ 

 175 65127 81هٌطقَ 

 81 83000 83هٌطقَ 

 130 67603 24هٌطقَ 

 146 102027 28هٌطقَ 

 89 122374 22هٌطقَ 

  3391 893231 هتْسط شِر

 هاخز: هحاسبات گضاسش بشگشفتَ اص آهاسُاي خام ساهاًَ ثبت هؼاهلات اهلاک ّ هستغلات کطْس                                          

 

 


