
 

 

 

 ششمفصل 

 

 ساختمان و مسكن

 

 در تهران و به تناوب در ساير شهرهاي بزرگ و ١٣٨٥تا اوايل سال و شده آغاز  ١٣٨٢رکود نسبي حاکم بر بخش مسکن کشور که از سال 

رشد مثبت . دادشان  در برخي از شهرهاي بزرگ به ويژه در تهران بهبود نسبي ن١٣٨٥ از نيمه دوم سال ،شهرهاي کوچک و متوسط قابل مشاهده بود

 .انداز شرايط رونق در بخش مسکن است نده بهبود روند ساخت و ساز و چشمکن رو تبيين پيشهاي ساختماني نيز به عنوان يک شاخص  آمار پروانه

هاي   به قيمت(درصد افزايش نسبت به سال قبل  ٧/٣ي، ارزش افزوده بخش ساختمان با هاي مل براساس آمار مقدماتي حساب

 ،١٣٨٥در سال .  درصد افزايش بود٩/٣گذاري ثابت ناخالص در ساختمان نيز داراي  سرمايه.  ميليارد ريال رسيد١٩٤٢٠به ) ١٣٧٦ ثابت

 هزار ٤/١٨٢ ميليون متر مربع، ساخت ٦/٦١تمام با زيربنايي معادل   مان نيمه هزار دستگاه ساخت٦/١٦٥بخش خصوصي علاوه بر تکميل 

تمام  هاي نيمه  عملکرد مربوط به تکميل ساختمان.  ميليون متر مربع را در مناطق شهري آغاز کرد٢/٦٦زيربناي دستگاه ساختمان جديد با 

 .  داشتکاهش درصد ٢/٥ و ٨/١نسبت به سال قبل به لحاظ تعداد و سطح زيربنا به ترتيب 

بر (ص قيمت زمين در مناطق شهري شاخ. هاي توليد بخش مسکن با افزايش همراه بود هاي قيمت نهاده ، شاخص١٣٨٥در سال 

فروشي مصالح  همچنين شاخص خدمات ساختماني و شاخص بهاي عمده.  درصد افزايش يافت٨/١٢در مقايسه با سال قبل ) ١٣٨٣پايه سال 

 .  درصد افزايش مواجه شد٧/١٣در اين سال شاخص کرايه مسکن اجاري با . درصد رشد داشت ٩/١٩ و ٦/١٨ترتيب  ساختماني به 

  هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -١-٦

 . بالايي داشت رشدي ملايم و در تهران رشد نسبتاًکوچک و متوسطهاي  گذاري بخش خصوصي در شهر ، سرمايه١٣٨٥در سال  

با هاي جديد مناطق شهري  گذاري بخش خصوصي در ساختمان تهران از سرمايهسهم هاي ساختماني بخش خصوصي،  براساس آمار فعاليت

درصد و  ١/١٢ هاي بزرگ گذاري در شهر در اين سال رشد سرمايه. رسيددر سال مورد بررسي  درصد ١/٢٣ واحد درصد افزايش به ٥/٢

  .بوددرصد  ٢/٣١مناطق شهري هاي جديد   در ساختمانبخش خصوصيگذاري  سهم اين مناطق از سرمايه

 )٢()١()به قيمت جاري(هاي جديد مناطق شهري اري بخش خصوصي در ساختمانگذ سرمايه        )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )درصد(
 ١٣٨٥  ١٣٨٥ ١٣٨٤ )٣(١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٨/٤ ١/٢٣ ٦/٢٠ ٥/٢٣ ٣/١٧  ٦/٢٦١٩٩ ٩/٢١٢١٨ ٩/١٨٠٩٦ تهران
 ٧/٣ ٢/٣١ ٦/٣٠ ١/١٢ ٧/٩  ٧/٣٥٤٥٨ ١/٣١٦٣٢ ٧/٢٨٨٣٣ شهرهاي بزرگ

 ٦/١ ٧/٤٥ ٨/٤٨ ٢/٣ ٥/١٣  ٢/٥١٩١١ ٩/٥٠٣١٩ ٧/٤٤٣٢١ ساير مناطق شهري
 ١/١٠ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ١/١٠ ١/١٣  ٥/١١٣٥٦٩ ٩/١٠٣١٧٠ ٣/٩١٢٥٢ كليه مناطق شهري

 .باشد  بر اساس سال پايه جديد مي١٣٨٣هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  در ساختمانگذاري بخش خصوصي  آمار عملکرد سرمايه -٢      .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
 قمرناشي از نهايي بودن )  درصد٦/٩(با رقم گزارش شده در فصل دوم )  درصد١/١٠ (١٣٨٥هاي جديد مناطق شهري در سال  گذاري بخش خصوصي در ساختمان  اختلاف رشد سرمايه-٣

 .باشد  عنوان شده در فصل مذکور ميقمربودن اين جدول و مقدماتي 
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گذاري  رمايههاي جاري حاکي از رشد س  به قيمت١٣٨٥گذاري بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در سال  آمار سرمايه

 تعداد و سطح زيربناي صعودي سير.  شده استتکميلهاي   شده و کاهش آن در ساختمانشروعتمام و  هاي نيمه در ساختمان

ها در مقايسه با سال قبل نشان از تغيير  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري و افزايش تعداد پروانههاي شروع شده  ساختمان

 .شرايط بازار مسکن از رکود به رونق دارد

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه
 )٢()١()به قيمت جاري(برحسب مراحل ساخت     )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )درصد(
 ١٣٨٥ ١٣٨٤١٣٨٥ ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٦/٥ ٣/٢٥٠/٢٨ ١/٢٢ -٣/٤  ٣/٣١٨١٨ ٢/٢٦٠٥٨ ٢/٢٧٢٣٤ هاي شروع شده ساختمان
 ٠/٥ ٩/٥٣٥/٥٣ ٣/٩ ٥/٤  ٧/٦٠٧٢٠ ٣/٥٥٥٥٨ ٥/٥٣١٦٠ هاي نيمه تمام ساختمان
 -٥/٠ ٩/٢٠٥/١٨ -٤/٢ ٥/٩٨  ٥/٢١٠٣٠ ٤/٢١٥٥٤ ٦/١٠٨٥٧ هاي تکميل شده ساختمان

 ١/١٠ ٠/١٠٠٠/١٠٠ ١/١٠ ١/١٣  ٥/١١٣٥٦٩ ٩/١٠٣١٧٠ ٣/٩١٢٥٢ گذاري کل سرمايه

 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
 .باشد  بر اساس سال پايه جديد مي١٣٨٣هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  مانگذاري بخش خصوصي در ساخت آمار عملکرد سرمايه -٢

  گذاري دولت سرمايه -٢-٦

 اجراي برايميليارد ريال  ٦/١٥٤١٤دولت  ١٣٨٥ در سال  وزارت امور اقتصادي و دارايي،كل داري  خزانهبراساس آمار

 حمايت از تامين مسکن هاي  و برنامهو عمران شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن  دراي ـ ملي  هاي سرمايه  تملک داراييهاي   طرح

، در در سال مذكور . بودهاي مزبور فصل و برنامه درصد بودجه مصوب ٧/٢٢٨اين مبلغ معادل . کردهزينه درآمد  هاي کم  و گروهمعلولان

 با سهم حمل و نقل شهري و روستايي    به برنامه بيشترين سهم از اعتبارات پرداختيفصل مسکن و عمران شهري، روستايي و عشايري

به ترتيب تنها » آب شهري و روستايي«و » هاي پساب فاضلاب سامانه«هاي  در حالي که برنامه. از رقم کل اختصاص يافت درصد ٣/٧١

» مسکن«و » ييحمل و نقل شهري و روستا«هاي   درصد عملکرد نسبت به بودجه مصوب برخوردار بودند، برنامه٦/١٢ و ٠/٦از 

 . است انحراف شديد عملکرد فصل از ارقام مصوب دهنده اين شيوه عملکرد نشان. عملکردي بسيار فراتر از بودجه مصوب داشتند

  ومسكن بخشدولت در اي ـ ملي  هاي سرمايه ملک داراييت
 )١(١٣٨٥درآمد در سال  هاي کم ه برنامه حمايت از تامين مسکن محرومان و گرو                        )ميليارد ريال (
 درصد عملکرد  مصوب  سهم درصد عملکرد  

 ٠/٢٢٩ ١/٦٧١٣ ٧/٩٩ ١/١٥٣٧٣  عمران شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن و
 ٨/١٥٢ ١/٢٧ ٣/٠ ٥/٤١ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد  هاي کم و گروهمعلولان  حمايت از تامين مسکن هاي برنامه

 ٧/٢٢٨ ٢/٦٧٤٠ ٠/١٠٠ ٦/١٥٤١٤ جمع
 کل ـ وزارت امور اقتصادي و دارايي داري خزانه: ماخذ

  ويژه در بخش ساختمان و مسکن با ساختاري کاملاً  به١٣٨٤هاي قانون بودجه سال   در اولين سال اجراي برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي کشور، عناوين فصول و برنامه-١
 .باشد هاي قبل نمي  قابل مقايسه با سال١٣٨٥ و سال رو آمار عملکرد بودجه در اين سال از اين. اي قبل تنظيم شده  متفاوت از سال    

  تسهيلات بانكي -٣-٦

تسهيلات مانده  حاكي از رشد »مسكن«   به بخشغير بانکي  ها و موسسات اعتباري بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

پايان  نسبت به ١٣٨٥ در پايان سال دولتي مذكور غيردولتي و هاي  مانده پرداختي اين تسهيلات به بخش. شدبا اعطايي در اين سال مي

ها  مانده تسهيلات اعطايي بانکدر اين سال . درسي هزار ميليارد ريال ٧/٢٣٠و  ٨/٠به  درصد افزايش ٧/٤٥و  ٨/١٩با به ترتيب  ١٣٨٤سال 
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 درصد کاهش نسبت به پايان سال ٨/١٧ و ٦/٩اي دولتي و غير دولتي ساختمان به ترتيب با ه و موسسات اعتباري غير بانکي به بخش

 .شد هزار ميليارد ريال بالغ ٦/٨ و ٨/١١ به ١٣٨٤

 )١(ساختمانو هاي مسكن   بخشدرغير بانکي ها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك           )ميليارد ريال(
  تغيير در مانده کلسهم از  تغيير در مانده  يردرصد تغي  سالپايان  

 ١٣٨٥  ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٩/٢٣ ٠/٢١  ٤/٧٢٥٠٦ ٩/٤٥٢٤٩  ٦/٤٥ ٨/٣٩ ٠/٢٣١٥٤٤ ٦/١٥٩٠٣٧ مسكن
 ٠/٢٤ ١/٢٢  ٨/٧٢٣٦٩ ٥/٤٥٤١٣  ٧/٤٥ ٢/٤٠  ٦/٢٣٠٧١٨ ٨/١٥٨٣٤٨دولتي بخش غير

 ٨/٤ -٥/١  ٦/١٣٦ -٦/١٦٣  ٨/١٩ -٢/١٩  ٤/٨٢٥ ٨/٦٨٨ بخش دولتي
 -٠/١ ٧/٠  -٠/٣١١٤ ٢/١٤٥٧  -٢/١٣ ٦/٦  ٨/٢٠٤٠٧ ٨/٢٣٥٢١ ساختمان

 -٠/٦ ٠/١  -٧/١٨٤٩ ٦/٢٠٧٩  -٨/١٧ ٠/٢٥  ١/٨٥٥٩ ٨/١٠٤٠٨دولتي بخش غير
 -٥/٤٤ -٨/٥  -٣/١٢٦٤ -٤/٦٢٢  -٦/٩ -٥/٤  ٧/١١٨٤٨ ٠/١٣١١٣ بخش دولتي

 .هاي آتي است سال بدون احتساب سود و درآمد -١

هاي سررسيد گذشته و  بدهي(جاري  برحسب جاري و غيرغير بانکي ها و موسسات اعتباري  لات اعطايي بانكيآمار مانده تسه

 و »مسکن«دولتي  هاي غير هاي سررسيد گذشته و معوق بخش دهد سهم نسبي بدهي در پايان سال مورد بررسي نشان مي) معوق

رشد مستمر ارزش اسمي دارايي مسکن و ترهين آن نزد بانک . باشد درصد مي ٦/١ و  ٨/٨ترتيب   سهيلات به كل مانده اين تدر »ساختمان«

  . استمذکورهاي  هاي سررسيد گذشته و معوق بخش از دلايل پايين بودن سهم بدهي

 بخشت اعطايي به تسهيلا درصد از تغيير در مانده ٩/٥٠ بانك مسكن به عنوان تنها بانك تخصصي اين بخش ،١٣٨٥در سال 

 و  احتساب سوددونب(هزار ميليارد ريال  ١/٤٧هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ٤/٤٣٢سال اين بانك مسكن در  .مسكن را به خود اختصاص داد

ب تسهيلات مذکور با احتسا. دهد درصد رشد نشان مي ٢/٧٤و  ٤/٤٤ كه نسبت به سال گذشته به ترتيب  پرداخت نمود)هاي آتي  سالدرآمد

افزايش . باشد درصد نسبت به سال قبل دارا مي ٤/٦٨ميليارد ريال بود که رشدي معادل  هزار ١/٧٣هاي آتي بالغ بر  سود و درآمد سال

سقف تسهيلات خريد خانه در قالب تسهيلات بدون سپرده و همچنين بهبود وضعيت بازار معاملات مسکن از دلايل رشد قابل توجه 

 ٥٠معادل در سال مورد بررسي بانک مسکن براساس موافقت شوراي پول و اعتبار . باشد سه با سال قبل ميتسهيلات اعطايي در مقاي

سقف تسهيلات همچنين، . نمودانداز مسکن، تسهيلات بدون سپرده بابت خريد خانه پرداخت  درصد امتياز متقاضي در صندوق پس

 ٠/١٥٧در اين سال متوسط تسهيلات اعطايي بانک بابت خريد خانه . شد ميليون ريال بالغ ١٨٠به ) با سپرده و بدون سپرده(مسکن 

 .دهد  درصد افزايش نشان مي٣/١٤اين مبلغ در مقايسه با سال قبل . بود) هاي آتي بدون احتساب سود سال(ميليون ريال 

 )١(تسهيلات اعطايي بانك مسكن
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٤/٤٤ ٤/٤٣ ٤/٤٣٢ ٤/٢٩٩ ٨/٢٠٨ )رههزار فق(تعداد
 ٤/٦٨ ١/١٤٧ ٥/٧٣١٤٣ ٨/٤٣٤٤٦ ٣/١٧٥٨٤ )ميليارد ريال(مبلغ

 .هاي آتي است سال و درآمد با احتساب سود ١-   بانك مسكن: ماخذ 

 عقد توزيع تعداد تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب عقود حاکي از آن است که در اين سال تعداد و مبلغ تسهيلات در قالب

اين افزايش در خصوص تعداد و مبلغ .  درصد افزايش داشته است٨/٩٠ و ٠/٨٠به ترتيب ) هاي آتي با احتساب سود سال(فروش اقساطي 

 ٨٨٢٤هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ٦/٢٦در اين سال .  درصد بود٤/٩٦ و ٩/١٠٢به ميزان تسهيلات درخواست شده به منظور خريد خانه 
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 هزار واحد مسکوني پرداخت شد که نسبت به مبلغ اعطا شده ٣/٩٩ارچوب تسهيلات مشارکت مدني براي احداث حدود ميليارد ريال در چ

  .  درصد رشد برخوردار بود٠/١٢٥از هاي مسکن  در اين سال مبلغ تسهيلات به تعاوني. دهد  درصد افزايش نشان مي٨/١٠در سال قبل 

 ٠/٣٤ دهد  نشان مي١٣٨٥سال  در) هاي آتي  سال و درآمدبا احتساب سود(ن توزيع جغرافيايي تسهيلات اعطايي بانك مسك

. هاي كوچك و متوسط تخصيص يافته است هاي بزرگ و مابقي به شهر  شهربهدرصد  ٠/٣٠ شهر تهران،  درتسهيلات به متقاضياندرصد 

 . درصد بود٥/٣٠ و ٥/٢٨، ٠/٤١ها به ترتيب  رهاي بزرگ و ساير شه  براي تهران، شهريهاي بانك   سپردهسهمست كه ا  حالي اين در

 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات    )ميليارد ريال (
 )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٧/١٨ ٤/٢٩ ٨/١٠ ٣/٩٤ ٠/٨٨٢٤ ٣/٧٩٦٤ ٠/٤١٠٠ مشاركت مدني

 ٥/٧٥ ٦/٥٩ ٥/١٢٠ ٦/١٨١ ٣/٣٥٥٦٨ ٠/١٦١٢٨ ١/٥٧٢٧ فروش اقساطي

 ٥/١ ٧/٣ -٧/٢٧ ٢/١٠٨ ٨/٧٢٠ ٥/٩٩٧ ٠/٤٧٩ جعاله
 ٩/١ ٤/٢ ٥/٣٦ ٥/١١٥ ٥/٨٦٧ ٧/٦٣٥ ٠/٢٩٥ الحسنه قرض
 ٤/٢ ٩/٤ -١/١٤ ٩/٩٧ ٧/١١٢٩ ٧/١٣١٤ ٢/٦٦٤ ساير 

 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٢/٧٤ ٠/١٤٠ ٢/٤٧١١٠ ٢/٢٧٠٤٠ ٣/١١٢٦٥ جمع كل

   بانك مسكن: ماخذ 
 .هاي آتي است سالو درآمد  احتساب سود ندوب ١- 

هاي   هاي بانک به سپرده  سهم از سپرده حاكي از آن است كه بيشترين ١٣٨٥پايان اسفند هاي بانك مسكن در   بررسي مانده سپرده

 گذاري سپرده سرمايهبر اين اساس، مانده حساب . اختصاص دارد)  درصد٩/٢٨(هاي بلندمدت   و سپرده)  درصد٤/٤١(انداز مسکن  صندوق پس

 . درصد رشد داشته است٤/٦٣، ١٣٨٤ ميليارد ريال رسيد که در مقايسه با مانده پايان سال ٢/٤٠٠٤٤مسکن در پايان اسفند ماه به 

  هاي ساختماني  پروانه -٤-٦

 ١/١٧ و ٠/١٧ به ترتيب ابه لحاظ تعداد و سطح کل زيربن، ١٣٨٥  در سالها  شهرداريهاي ساختماني صادر شده توسط   آمار پروانه

در اين سال سطح کل زيربناي طبقات .  داشتافزايشدرصد  ٢/٣٥ و ٧/٣٥آمار مزبور در شهر تهران به ترتيب . دهد  نشان ميرشددرصد 

هاي  هاي ساختماني صادر شده در شهر  ساختماني مندرج در پروانه

نين همچ.  ميليون متر مربع رسيد٥/١٩ به افزايش درصد ٨/٨بزرگ با 

ها در مناطق شهري کشور به  متوسط سطح زيربناي طبقات ساختمان

آمار . تغييري ندارد متر مربع رسيد که در مقايسه با سال قبل ٤٤٧

  دو، سه،هاي يک، دهد تعداد ساختمان هاي ساختماني نشان مي  پروانه

، ١/٢، ٨/٢٥چهار و پنج طبقه و بيشتر در کل مناطق شهري به ترتيب 

هاي   توزيع تعداد پروانه. درصد رشد داشته است ٠/٤٤ و ١/٢٢، ٦/١٩

هاي کوچک و متوسط برحسب طبقات  ساختماني صادر شده در شهر

 درصد ٤/٣٩هاي مزبور به ميزان   دهد بيشترين سهم از پروانه نشان مي

 . طبقه صادر شده استدوهاي  براي احداث ساختمان

  سطح كل زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني صادر شده براي             

بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور      

(ميليون متر مربع  )

۵

۱۵

۲۵

۳۵

۱۳۸۱ ۱۳۸۲ ۱۳۸۳ ۱۳۸۴ ۱۳۸۵

ساير مناطق شهری  

شهرهای بزرگ 

تهران 
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٤٣ 

 هاي مناطق شهري يهاي ساختماني صادر شده توسط شهردار  پروانه
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥  ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٠/١٧ -٦/٤ ٨/١٥١ ٧/١٢٩ ٠/١٣٦ )هزار فقره(ها  تعداد پروانه
 ١/١٧ -٩/٥ ٨/٦٧ ٠/٥٨ ٦/٦١ )مربع ميليون متر(سطح كل زيربنا

 ٠/٠ -٣/١ ٠/٤٤٧ ٠/٤٤٧ ٠/٤٥٣ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا

  وع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريهاي شر ساختمان -٥-٦

گذاري   سرمايه مربع و  ميليون متر٢/٦٦ هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربنايي معادل ٤/١٨٢، ساخت در سال مورد بررسي

 سطح در اين سال تعداد و. خصوصي آغاز شد   در مناطق شهري کشور توسط بخش )به قيمت جاري( هزار ميليارد ريال ٨/٣١بالغ بر 

ي تعداد و سطح کل زيربنا ،به همين ترتيب.  داشترشد درصد ٤/٥ و ٥/٣هاي شروع شده نسبت به سال قبل به ترتيب  زيربناي ساختمان

براساس آمار مذکور، متوسط سطح زيربناي .  همراه بودرشد درصد ٣/١٤ و ٠/٣١ترتيب با   به  تهران هاي شروع شده در شهر ساختمان

 متوسط هزينه  در سال مورد گزارش،. رصد کاهش داشت د٨/١٢تهران در مقايسه با سال قبل  شروع شده در هاي طبقات ساختمان

 ١/١٨ هزار ريال براي هر متر مربع برآورد شده است که نسبت به سال قبل ١٦٦٧هاي جديد  بيني شده براي احداث بناي ساختمان پيش

 . هزار ريال رسيد٢٠٨٨ درصد افزايش به ٦/١٠هزينه مذکور در تهران با . دهد درصد رشد نشان مي

 ١/٨٧هاي شروع شده در کشور  دهد از مجموع ساختمان هاي شروع شده برحسب نوع کاربري نشان مي بررسي ترکيب ساختمان

.  داردهاي غير مسکوني اختصاص هاي مسکوني با محل کسب و مابقي به ساختمان  درصد به ساختمان٦/٦هاي مسکوني،  درصد به ساختمان

.  هزار ريال برآورد شده است٤/١٩٨٨ و ٩/١٦٢٤ به ترتيب معادل ١٣٨٥هزينه احداث يک متر مربع زيربناي مسکوني و غير مسکوني در سال 

 . هزار ريال بوده است٦/٦٥٩ و ١/٢٢٢١هاي مسکوني و غير مسکوني به ترتيب  همچنين ارزش يک متر مربع زمين ساختمان

 )١(سط بخش خصوصي در مناطق شهريهاي شروع شده تو ساختمان
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٥/٣ -٣/١٠ ٤/١٨٢ ٢/١٧٦ ٤/١٩٦ )هزار دستگاه(تعداد
 ٤/٥ -٨/١٥ ٢/٦٦ ٩/٦٢ ٧/٧٤ )ميليون متر مربع(برآورد سطح كل زيربنا

 ٧/١ -١/٦ ٠/٣٦٣ ٠/٣٥٧ ٠/٣٨٠ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 ١/١٨ ٤/١٧ ٠/١٦٦٧ ٠/١٤١٢ ٠/١٢٠٣ )هزار ريال(نه يك متر مربع بنامتوسط هزي

 . بر اساس سال پايه جديد محاسبه شده است١٣٨٣هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  ساختمان آمار عملکرد بخش خصوصي در -١

  هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -٦-٦

اين ميزان . گذاري نمود  هزار ميليارد ريال سرمايه٠/٢١تمام بالغ بر  هاي نيمه براي تکميل ساختمانوصي  بخش خص،١٣٨٥ در سال

 هزار ٦/١٦٥ در سال مورد گزارش،. شود هاي جديد مناطق شهري را شامل مي گذاري بخش خصوصي در ساختمان  درصد از کل سرمايه٥/١٨

آمار مزبور در مقايسه با سال قبل به ترتيب . ر مربع توسط بخش خصوصي تکميل شد ميليون مت٦/٦١دستگاه ساختمان با سطح کل زيربناي 

 درصد به ٨/٩هاي مسکوني،   درصد به ساختمان٤/٨٥هاي تکميل شده مذکور،  از مجموع ساختمان. دهد  نشان ميکاهش درصد ٢/٥ و ٨/١

هاي ساختماني بخش خصوصي در تهران  فعاليت. تصاص داردهاي غير مسکوني اخ  مسکوني با محل کسب و مابقي به ساختمان هاي ساختمان

هاي  سهم شهر تهران، شهر.  مواجه بود درصد کاهش٥/٣ و ٠/٦ها به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا به ترتيب با  در بخش تکميل ساختمان



 ١٣٨٥گزارش اقتصادي و ترازنامه سال 

 

 

٤٤

در اين سال همچنين . درصد بود ١/٦١ و ٦/٣٢، ٣/٦ ترتيب   تکميل شده به هاي بزرگ و ساير مناطق شهري از سطح کل زيربناي ساختمان

شهرهاي اين شاخص در .  متر مربع رسيد٣٧٢ درصد کاهش نسبت به سال قبل به ٤/٣ تکميل شده با  هاي متوسط سطح زيربناي ساختمان

هاي تکميل  در سال مورد بررسي، متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمان.  متر مربع رسيد٣٠٦ درصد کاهش به ٢/٩با کوچک و متوسط 

هاي بزرگ و ساير  رشد مزبور در تهران، شهر.  درصد افزايش داشت١/١٢شده در مناطق شهري بدون احتساب قيمت زمين نسبت به سال قبل 

افزايش هزينه انشعابات، مصالح و خدمات ساختماني از دلايل رشد هزينه ساختمان .  درصد بود٥/١٠ و ١/١١، ٩/١٥مناطق شهري به ترتيب 

 .رود  سال به شمار ميدر اين
 )١(هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 -٨/١ ٤/٦٥ ٦/١٦٥ ٦/١٦٨ ٩/١٠١ )هزار دستگاه(تعداد
 -٢/٥ ٢/٥٨ ٦/٦١ ٩/٦٤ ١/٤١ )مربع ميليون متر(سطح كل زيربنا

 -٤/٣ -٥/٤ ٠/٣٧٢ ٠/٣٨٥ ٠/٤٠٣ )متر مربع(متوسط سطح زيربنا
 ١/١٢ ١/١٧ ٠/١٤٧٧ ٠/١٣١٧ ٠/١١٢٥ )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع

 . بر اساس سال پايه جديد محاسبه شده است١٣٨٣هاي جديد از ابتداي سال   آمار عملکرد بخش خصوصي در تکميل ساختمان-١

 در خصوصي تكميل شده توسط بخشهاي مسكوني  واحد -٧-٦

  شهري مناطق

هزار دستگاه واحد مسكوني  ٢/٤٤٨، تعداد ١٣٨٥در سال  

 ميليون متر مربع در مناطق شهري توسط ٦/٥٥ با سطح كل زيربناي

در اين سال . رسيدبرداري  بهرهبه و شد بخش خصوصي تكميل 

ر  مت١٢٤هاي مسكوني تكميل شده به  متوسط سطح زيربناي واحد

با اين رقم .  درصد رشد داشت٥/٢ لكه نسبت به سال قب مربع رسيد

 .سازي همچنان فاصله دارد  الگوي مصرف و کوچکمندرج دراهداف 

 
 )١(هاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري واحد

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 -٥/٦ ٤/٥٢ ٢/٤٤٨ ٢/٤٧٩ ٤/٣١٤ )هزار دستگاه(تعداد
 -١/٤ ٩/٥٨ ٦/٥٥ ٠/٥٨ ٥/٣٦ )مربع ميليون متر(ناسطح كل زيرب

 ٥/٢ ٣/٤ ٠/١٢٤ ٠/١٢١ ٠/١١٦ )متر مربع(متوسط سطح زير بنا
 .محاسبه شده استاساس سال پايه جديد   بر١٣٨٣ هاي جديد از ابتداي سال  آمار عملکرد بخش خصوصي در تکميل ساختمان-١

 زمين شهري -٨-٦

ميليون متر مربع  ٧/٥  توسعه، سازمان ملي زمين و مسكنچهارم قانون برنامه ٣٠ماده ) و(و  )ج( بند ، به استناد١٣٨٥در سال 

 . )١(دهد  نشان ميافزايشدرصد  ٨/٢٧زمين مسكوني در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت به سال قبل 

___________________________________________________________________________ 
کـه از قيمـت کارشناسـي روز کمتـر     ورت مزايده يا با قيمـت تـوافقي   هاي شهري در تملك خود را به قيمت روز و به ص طبق بند مزبور، اين سازمان مجاز است زمين - ١

 .به متقاضيان واگذار نمايدنخواهد بود، 

تعداد واحدهاي مسکوني تکميل شده در مناطق شهري کشور        

(هزار واحد )
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٤٥ 

 ري زمينعملكرد سازمان ملي زمين و مسكن در بخش واگذا                     )هزار متر مربع( 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

 ٨/٢٧ -٣/٢٤ ٥/٥٧٣٩ ١/٤٤٨٩ ٣/٥٩٣٣ مسكوني
 -٤/٣١ ٦/٣١ ٩/١٨٧٠٢ ٧/٢٧٢٦٩ ١/٢٠٧٢٢ غير مسكوني

 -٠/٢٣ ١/١٩ ٤/٢٤٤٤٢ ٨/٣١٧٥٨ ٤/٢٦٦٥٥ كل

رشد اين شاخص در  .ش يافترصد افزايد ٨/١٢  شاخص قيمت زمين در مناطق شهري نسبت به سال قبل،١٣٨٥در سال 

ها، انحصار دولت بر  هاي جامع و تفصيلي شهر روند رو به گسترش شهرنشيني، نبود طرح. بودکوچک و متوسط فراتر از نرخ تورم شهرهاي 

هاي   ها در خصوص تراکم و هزينه آن، تمرکز سرمايه هاي شهرداري اي آن با توجه به سياست عرضه زمين شهري و افزايش ارزش سرمايه

هاي بالاي درآمدي از دلايل اصلي ادامه روند افزايشي قيمت  هاي دهک  دارايير اين بخش و اهميت مسکن در پرتفوبخش خصوصي د

 . باشد زمين در مناطق شهري کشور مي

 شاخص قيمت زمين برحسب مناطق شهري              )١٣٨٣=١٠٠( 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

١/١٠٩ تهران  ٠/١٧ ١/٩  ٦/١٢٧ 
٣/١١١ هاي بزرگ شهر  ٦/٨ ٣/١١  ٩/١٢٠ 

١/١١٥ ساير مناطق شهري  ٣/١٢ ١/١٥  ٢/١٢٩ 
٥/١١١ كليه مناطق شهري  ٨/١٢ ٥/١١  ٨/١٢٥ 

 مناطق شهري مسكن اجاري در -٩-٦

ي کوچک به ميزان ها بيشترين رشد اين شاخص در شهر.  داشترشددرصد  ٧/١٣شاخص كرايه مسكن اجاري ، ١٣٨٥در سال  

قيمت معاملاتي مسكن و شكاف عرضه و تقاضاي مسكن افزايش چشمگير .  درصد بود٣/١١ در تهران معادل و افزايش آن درصد ١/١٨

از دلايل ادامه روند افزايشي شاخص كرايه مسكن اجاري در مناطق از مناطق پيرامون به مراکز شهري همراه با افزايش نرخ مهاجرت 

. هاي اخير، رشد شاخص کرايه مسکن اجاري در شهرهاي متوسط و کوچک فراتر از متوسط کشور بوده است در سال. باشد شهري كشور مي

بها به عنوان نسبتي از قيمت مسکن منجر به افزايش بيشتر اين شاخص در  سکن در اين مناطق و محاسبه اجارهافزايش چشمگير قيمت م

هاي   ويژه توليد واحد سازي به گيري سياست انبوه هاي توليد مسکن و پي   کنترل هزينهافزايش عرضه مسكن،. اين مناطق شده است

 .رود كنترل اين شاخص به شمار ميهاي اساسي براي  مسکوني اجاري از راهبرد

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهري شاخص                    )١٣٨٣=١٠٠( 
 درصد تغيير  سال  
  ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤  

 ٣/١١ ٦/٨  ٩/١٢٠ ٦/١٠٨  تهران
 ١/١٣ ٢/١٠  ٦/١٢٤ ٢/١١٠  )١(هاي بزرگ شهر
 ٥/١٤ ٤/١٦  ٣/١٣٣ ٤/١١٦  هاي متوسط شهر
 ١/١٨ ٩/١٧  ٢/١٣٩ ٩/١١٧  هاي كوچك شهر

 ٧/١٣ ٦/١١  ٩/١٢٦ ٦/١١١  كليه مناطق شهري

 .باشد  شامل شهر تهران نيز مي-١



 ١٣٨٥گزارش اقتصادي و ترازنامه سال 

 

 

٤٦

  هاي ساختماني شاخص -١٠-٦

 شاخص بهاي خدمات ساختماني كه ،١٣٨٥ در سال

هاي ساختمان و مسكن  دهنده شرايط حاكم بر بازار كار در بخش  نشان

رشد شاخص . نسبت به سال قبل افزايش نشان داد درصد ٦/١٨باشد  مي

در سطح بالاتري قرار هاي قبل  همچون سالمزبور در مقايسه با نرخ تورم 

فلزي و (روشي مصالح ساختماني ف بهاي عمده شاخص در اين سال. دارد

 که در مقايسه با نسبت به سال قبل افزايش يافت درصد ٩/١٩ )فلزي غير

 تر بالا نسبت به سال قبل از آن، به مراتب ١٣٨٤ سال  درصدي٢/٦رشد 

 ١٣٨٥فلزي در سال  فروشي مصالح فلزي و غير  شاخص بهاي عمده.است

 رشد شاخص . رشد داشتدرصد ٣/٦ و ٨/٣١ ترتيب  به به سال قبلنسبت 

زمان قيمت مصالح ساختماني، سطح دستمزد خدمات  افزايش هم .فروشي مصالح فلزي عمدتاً به دليل رشد محصولات فولادي بود عمده

 .شود ميهاي مربوط به اخذ تراکم و انشعابات موجب بالا رفتن قيمت مسکن   ساختماني و هزينه

 هاي ساختماني شاخص
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٥ ١٣٨٤  ١٣٨٥ ١٣٨٤ ١٣٨٣  

٠/١٠٠ )١٣٨٣=١٠٠(خدمات ساختمانيبهاي شاخص   ٦/١٨ ١/١٨  ١/١٤٠ ١١٨/١ 
٨/٢٦٨ )١٣٧٦=١٠٠( فروشي مصالح ساختماني شاخص بهاي عمده  ٤/٢٨٥  ٩/١٩ ٢/٦  ٣/٣٤٢  

 رشد شاخص هاي بخش مسکن      

(درصد)

۰

۱۰

۲۰

۳۰

۴۰

۱۳۸۱ ۱۳۸۲ ۱۳۸۳ ۱۳۸۴ ۱۳۸۵

شاخص کرايه مسکن اجاري   
شاخص قيمت زمين  
شاخص خدمات ساختماني  
شاخص عمده فروشي مصالح ساختماني    
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