
 

 

 
 

به دليل  ۱۳۸۹رونق نسبي ساخت و ساز که در سال 

عملکرد طرح مسکن مهر و رشد ساخت و ساز در برخي 

 با کاهش رشد نسبت  ۱۳۹۰شهرها نمايان گرديد، در سال  کلان

 طوري که تعداد و سطح کل  به به سال قبل مواجه شد،

 هاي ساختماني صادر شده در کل مناطق  زيربناي پروانه

 درصد  ۷/۵ هر کدامل نسبت به سال قبل سا اين شهري در

 نسبت  ۱۳۸۹هاي مزبور در سال  شاخص. افزايش نشان داد

درصد رشد  ۶/۳۶و  ۸/۲۹به سال قبل از آن به ترتيب از 

 .برخوردار بودند

 هاي ملي، ارزش  آمار مقدماتي حساب براساس

 در ) ۱۳۸۳هاي ثابت  به قيمت(افزوده بخش ساختمان 

 درصد افزايش نسبت به سال قبل به  ۵/۲با  ۱۳۹۰سال 

گذاري ثابت ناخالص در  سرمايه. ميليارد ريال رسيد ۱۴۸۸۷۱

درصد  ۰/۱معادل  ۱۳۸۳هاي ثابت  ساختمان نيز به قيمت

 .افزايش داشت

 ساخت به شروعدر اين سال بخش خصوصي علاوه بر 

 ۰/۱۰۸با زيربنايي معادل  جديدهزار دستگاه ساختمان  ۳/۱۹۷

هزار دستگاه ساختمان جديد  ۴/۱۷۰ميليون متر مربع، ساخت 

 ميليون متر مربع را در مناطق  ۰/۸۲با زيربنايي معادل 

 اين اساس، آمار سطح بر . به پايان رساندشهري کشور 

هاي شروع شده و تکميل شده در مقايسه با  زيربناي ساختمان

 ش درصد افزاي ۹/۱درصد کاهش و  ۶/۵سال قبل به ترتيب 

  .دهد نشان مي

قيمت زمين و مصالح   ، شاخص۱۳۹۰در سال 

شاخص قيمت زمين در مناطق . ساختماني با افزايش همراه بود

بر پايه (شهري و شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني 

 ۲/۲۳و  ۵/۱۷در مقايسه با سال قبل به ترتيب ) ۱۳۸۳سال 

 . درصد افزايش يافت

هاي  خصوصي در ساختمانگذاري بخش  سرمايه -۶-۱

  جديد مناطق شهري

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه۱۳۹۰در سال 

 هاي  به قيمت(هاي جديد مناطق شهري کشور  ساختمان

 هزار ميليارد ريال رسيد که نسبت به سال  ٤/٤٠٣به  )جاري

گذاري بخش  سرمايه. دهد درصد افزايش نشان مي ١/٢٣قبل 

 تهران با افزايش  شهرهاي جديد  خصوصي در ساختمان

 اي  گونه  هزار ميليارد ريال رسيد، به ۹/۷۹درصدي به  ۰/۳۳

 گذاري بخش خصوصي  از سرمايه شهر تهرانکه سهم 

 واحد  ۵/۱، با هاي جديد مناطق شهري در ساختمان

 . درصد رسيد ۸/۱۹به  نسبت به سال قبل افزايشدرصد 

 و ساير  گذاري در شهرهاي بزرگ در اين سال رشد سرمايه

  ٢/١٦و  ٨/٣٠مناطق شهري نسبت به سال قبل به ترتيب 

  .درصد بود
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 )هاي جاري به قيمت()١(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -۱-۶جدول   )ميليارد ريال(

 گذاري سهم از رشد سرمايه  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 

 )درصد(
 ١٣٩٠ ١٣٨٩ ١٣٨٨ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰ ١٣٩٠  ١٣٩٠ ١٣٨٩ 

 ۰/۶ ٨/١٩ ٣/١٨ ٠/٣٣ ٣/٠  ٧٩٨٨٨ ٦٠٠٨٥ ٥٩٨٨١ تهران

 ٠/٨ ٧/٢٧ ٠/٢٦ ٨/٣٠ ٧/٢  ١١١٥٤٧ ٨٥٢٥٩ ٨٣٠٥٧ شهرهاي بزرگ
 ٠/٩ ٥/٥٢ ٦/٥٥ ٢/١٦ ٧/١٣  ٢١١٩٣٢ ١٨٢٣٤٧ ١٦٠٣٨٥ ساير مناطق شهري

 ١/٢٣ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ١/٢٣ ٠/٨ ٤٠٣٣٦٧ ٣٢٧٦٩٠ ٣٠٣٣٢٢ مناطق شهريکل
 . استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
 

 
گذاري بخش  در سال مورد بررسي، آمار سرمايه

حاکي از ) هاي جاري به قيمت(خصوصي برحسب مراحل ساخت 

به ويژه در بخش گذاري در تمامي مراحل ساخت  افزايش سرمايه

گذاري در  اي که سرمايه هگون باشد، به تمام مي نيمههاي  ساختمان

درصد  ۸/۲۹ر در اين سال نسبت به سال قبل هاي مزبو ساختمان

هاي  در بخش ساختمانگذاري  همچنين، سرمايه. رشد داشت

درصد  ۴/۷و  ۷/۱۷شده و تکميل شده نيز به ترتيب شروع 

 .افزايش داشت

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -٢-٦جدول 

 )هاي جاري به قيمت()١(برحسب مراحل ساخت         )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )درصد(
 ١٣٨٨١٣٨٩١٣٩٠  ۱۳۸۹ ۱۳۹۰  ١٣٩٠  ١٣٩٠ ١٣٨٩ 

 ٩/٤ ٣/٢٦ ٥/٢٧  ٧/١٧ ٨/١٥  ١٠٦٠٤٧ ٩٠٠٩٣ ٧٧٨١٦ هاي شروع شده ساختمان
 ١/١٧ ٥/٦٠ ٣/٥٧  ٨/٢٩ ٣/١٤  ٢٤٣٩٦٣ ١٨٧٩٢٧ ١٦٤٤٧٢ تمام هاي نيمه ساختمان
 ١/١ ٢/١٣ ٢/١٥  ٤/٧-٦/١٨  ٥٣٣٥٨ ٤٩٦٧٠ ٦١٠٣٥ هاي تکميل شده ساختمان

 ١/٢٣ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  ١/٢٣ ٠/٨  ٤٠٣٣٦٧ ٣٢٧٦٩٠ ٣٠٣٣٢٢ گذاري کل سرمايه
 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -۱

  گذاري دولت سرمايه -۶-۲
  ٩/١٤، مبلغ براساس قانون بودجه ١٣٩٠در سال 

هاي  داراييهاي تملک  هزار ميليارد ريال براي اجراي طرح

 ملي در فصل مسکن و عمران شهري، روستايي  -اي سرمايه

 هاي حمايت از تامين مسکن معلولان  و عشايري و برنامه

 مبلغ پرداختي دولت در . درآمد تصويب شد هاي کم و گروه

 هاي مزبور با  ها و برنامه سال مورد بررسي براي اجراي طرح

 هزار  ٨/١١درصد افزايش نسبت به سال قبل به  ٢/١٨

 درصد  ٩/٧٨ معادل عملکرد ميزان اين .رسيد ريال ميليارد

 

 

در سال مورد . هاي مذکور بود بودجه مصوب فصل و برنامه

فصل و  در بيشترين سهم از اعتبارات پرداختي ،گزارش

حمل و نقل شهري و «هاي  هاي مزبور مربوط به برنامه برنامه

به ترتيب به ميزان » فاضلابهاي پساب و  سامانه«و » روستايي

همچنين، بيشترين درصد عملکرد . درصد بود ۶/۱۷و  ۹/۶۲

کمک به «و » ها و تجهيزات ساختمان«هاي  بودجه به برنامه

و  ۲/۹۹به ترتيب به ميزان » تامين مسکن معلولان و نيازمندان

 . درصد اختصاص داشت ۰/۹۸
   



١٣٩٠گزارش اقتصادي و ترازنامه سال   
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 و عمران شهري، روستايي در فصل مسکنـ مليايهاي سرمايهاعتبارات تملک دارايي-۳-۶جدول 

 ۱۳۹۰درآمد در سال  هاي کم و عشايري و برنامه حمايت از تامين مسکن معلولان و گروه                    )ميليارد ريال(
 درصد عملکرد  مصوب  )درصد(سهم عملکرد 

 ۹/۷۸ ۹/۹۹۴/۱۴۹۲۱ ۷/۱۱۷۷۶شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن و عمران 
هاي حمايت از تامين مسکن معلولان وبرنامه

 ٢/٧٣ ٨/٢٠ ١/٠ ٣/١٥ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد هاي کم گروه   
 ٩/٧٨ ٠/١٠٠٢/١٤٩٤٢ ۰/۱۱۷۹۲ جمع
کل، وزارت امور اقتصادي و دارايي داري خزانه:ماخذ         
 تسهيلات بانكي -۶-۳

ها و موسسات  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

مذکور در مانده حاكي از رشد به بخش غيردولتي مسکن  اعتباري

غيردولتي و  مانده تسهيلات پرداختي به بخش . باشد اين سال مي

به  ۱۳۸۹پايان سال نسبت به  ۱۳۹۰در پايان سال  دولتي مسکن

  ۳/۸۸۷ به کاهش درصد ۶/۳۰ و افزايش درصد ۲/۳۹ باترتيب 

 

در اين سال مانده تسهيلات . بالغ شدهزار ميليارد ريال  ۷/۰و 

غيردولتي   ها و موسسات اعتباري غيربانکي به بخش اعطايي بانک

 ۰/۳۱درصد افزايش و  ۷/۲۷و دولتي ساختمان به ترتيب با 

هزار  ۰/۷و  ۵/۴۶به  ۱۳۸۹نسبت به پايان سال  کاهشدرصد 

 .ميليارد ريال رسيد

 )١(ساختمانو هاي مسكن  بخش در غيربانکيها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك -۴-۶جدول          )ميليارد ريال(

١٣٩٠  سالپايان 

 )٢(سهم نسبي کل تغيير در مانده درصد تغيير تغيير در مانده ۱۳۸۹۱۳۹۰ 
 ٠/٣٢ ٧٧٨٤٨٣ ٠/٣٩ ٢٤٩٣٥٢  ٨٨٨٠٢٧ ٦٣٨٦٧٥ مسكن

 ٥/٣٦ ٦٨٣٣٢٥ ٢/٣٩ ٢٤٩٦٦١  ٨٨٧٣٢٧ ٦٣٧٦٦٦ غيردولتيبخش 
 -٣/٠ ٩٥١٥٨ -٦/٣٠ -٣٠٩  ٧٠٠ ١٠٠٩ بخش دولتي

 ٩/٠ ٧٧٨٤٨٣ ٩/١٤ ٦٩٤٩  ٥٣٤٣٨ ٤٦٤٨٩ ساختمان
 ٥/١ ٦٨٣٣٢٥ ٧/٢٧ ١٠٠٨١  ٤٦٤٦٧ ٣٦٣٨٦ غيردولتيبخش 

 -٣/٣ ٩٥١٥٨ -٠/٣١ -٣١٣٢  ٦٩٧١ ١٠١٠٣ بخش دولتي
 .هاي آتي است سال بدون احتساب سود و درآمد -١
 .هاي اقتصادي است سهم از کل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي به بخش -٢

 

بانك مسكن به عنوان تنها بانك  ،۱۳۹۰در سال 

درصد از تغيير در مانده  ٦/٦٩تخصصي فعال در بخش مسکن، 

بانك اين  .بخش را به خود اختصاص دادتسهيلات اعطايي به اين 

 ۲/۲۰۶هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ۴/۸۹۳ مورد گزارش در سال

 )هاي آتي سال و درآمد احتساب سود دونب(هزار ميليارد ريال 

 ۳/۲۸و  ۸/۱كه نسبت به سال قبل از آن به ترتيب  پرداخت نمود

تسهيلات مذکور با احتساب سود و . دهد درصد کاهش نشان مي

باشد که  هزار ميليارد ريال مي ۹/۲۷۴هاي آتي بالغ بر  درآمد سال

در اين . دهد درصد کاهش نشان مي ۵/۱۵نسبت به سال قبل 

خريد خانه ن بابت سال متوسط تسهيلات اعطايي بانک مسک

درصد  ۳/۲در مقايسه با سال قبل ميليون ريال بود که  ۶/۱۶۹

 .دهد افزايش نشان مي

توزيع تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب عقود 

، مبلغ تسهيلات اعطايي ۱۳۹۰حاکي از آن است که در سال 

هاي  بدون احتساب سود سال(در قالب عقد فروش اقساطي 

دليل  داشته است که عمدتاً به درصد افزايش  ۵/۴۳) آتي

» الشرکه بانک فروش سهم«افزايش مبلغ تسهيلات در قالب 

رشد قابل ملاحظه تسهيلات . باشد درصد مي ۳/۷۲به ميزان 

الشرکه بانک متاثر از رشد چشمگير تسهيلات  فروش سهم

 مشارکت مدني ساخت مسکن به ويژه در قالب طرح 
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ل تسهيلات ساخت هاي اخير و انتقا مسکن مهر در سال

هاي تکميل شده به خريداران طي دوره مورد گزارش  پروژه

هزار فقره قرارداد  ۸/۲۳۳در اين سال همچنين، . است

هزار ميليارد ريال در چارچوب  ۴/۱۱۸تسهيلات به مبلغ 

تسهيلات مشارکت مدني منعقد گرديد که نسبت به مبلغ 

کاهش . دهد درصد کاهش نشان مي ۵/۴۵تسهيلات سال قبل 

کاهش حجم  متاثر ازتسهيلات مشارکت مدني بانک مسکن 

 .بود ۱۳۹۰در سال مسکن مهر طرح  ساختماني هاي پروژه

 پايان  تا مهر مسکن طرح اجراي ابتداي از شايان ذکر است

 ساختسازي و  ، بانک مسکن در بخش آماده۱۳۹۰سال 

هزار ميليارد ريال  ۴/۲۱۹و  ۶/۶مسکن مهر به ترتيب 

 .ه استتسهيلات پرداخت نمود
 

 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -٦-٦جدول     )ميليارد ريال(  

 )درصد(سهم تغييردرصد   سال 
 ١٣٩٠ ١٣٨٩  ١٣٩٠ ١٣٨٩  ١٣٩٠ ١٣٨٩ ١٣٨٨ 

 ۴/۵۷ ٥/٧٥ -٥/٤٥ ١/٤٠٣ ۳/۱۱۸۳۹۵ ۵/۲۱۷۱۲۵ ۷/۴۳۱۵۴ )٢(مشاركت مدني
 ٣/٣٦ ١/١٨ ٥/٤٣ ٣/٥٠ ٠/٧٤٩٠٤ ٧/٥٢١٨٠ ٦/٣٤٧١٧ فروش اقساطي

 ١/٠ ٢/٠ -٩/٥٣ ٥/٤٧١ ٩/٥٤٨٠/٢٥٣ ٠/٩٦ اجاره به شرط تمليک
 ٠/٢ ٧/١ -٢/١٦ ٩/٣٩٩ ٠/٤٠٧٧ ٤/٤٨٦٥ ٤/٩٧٣ جعاله
 ٤/٢ ٣/١ ٢/٣٦ ٩/٥٤ ٤/٤٩٨٦ ٠/٣٦٦٢ ٢/٢٣٦٤ الحسنه قرض

 ٤/١ ٩/٢ -٥/٦٥ oo ۸/۸۲۴۳٢/٢٨٤٨ )به ريال(تسهيلات اعطايي ارزي

 ١/٠ ٠/١١٩ oo oo oo خريد دين ريالي

 ٣/٠ ٤/٠ -٧/٤١ ٠/٢٩٨ ٨/٦٣٨ ١/١٠٩٥ ١/٢٧٥ ساير 
 ۰/۱۰۰ ۰/۱۰۰ -٣/٢٨ ٧/٢٥٢ ٨/٢٠٦٢٢١ ٤/٢٨٧٧٢١ ١/٨١٥٨١ جمع كل

   بانك مسكن: ماخذ
 .هاي آتي است سالو درآمد احتساب سود  دونب -١
.باشدو بخشي ديگر در تعهد بانک ميشدهباشد که بخشي از آن پرداخترقم تسهيلات مشارکت مدني مربوط به قراردادهاي منعقد شده مي-٢

 

 پايان اسفندهاي بانك مسكن در   بررسي مانده سپرده

هاي   سهم از سپردهحاكي از آن است كه بيشترين  ۱۳۹۰ ماه

هاي   و سپرده) درصد ۴/۳۶( مدت کوتاههاي   بانک به سپرده

. اختصاص دارد) درصد ۲/۲۳(گذاري بلندمدت  سرمايه

انداز مسکن در  حساب سپرده صندوق پس مانده ،همچنين

هزار ميليارد ريال رسيد  ۰/۳۳به  ۱۳۹۰ سال ماه پايان اسفند

 کاهشدرصد  ۸/۹، ۱۳۸۹که در مقايسه با مانده پايان سال 

 .دهد نشان مي

  هاي ساختماني  پروانه -۶-۴
 ها  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  آمار پروانه

 ۷/۵ه لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا هر کدام با ب ۱۳۹۰ در سال

ميليون  ۷/۱۲۰هزار فقره و  ۴/۱۹۱ ترتيب به درصد افزايش به

و  ۰/۶۸آمار مزبور در شهر تهران به ترتيب . متر مربع رسيد

هاي  با اين حال، آمار پروانه. درصد افزايش داشت ۱/۴۳

 ساختماني در شهرهاي کوچک و متوسط به لحاظ تعداد و سطح

 با توجه به. درصد کاهش داشت ۱/۱۱و  ۵/۴زيربنا به ترتيب 

 )٢()۱(تسهيلات اعطايي بانك مسكن -٥-٦جدول 

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٩٠ ١٣٨٨١٣٨٩ ۱۳۸۹۱۳۹۰

 -٨/١ ٤/٩٠  ٤/٨٩٣ ٦/٤٧٧٥/٩٠٩ )هزار فقره(تعداد

-٧/٢٠١٥/١٥  ٩/٢٧٤ ٩/١٠٧٥/٣٢٥)هزار ميليارد ريال(مبلغ

    بانك مسكن: ماخذ

 .هاي آتي است سالو درآمد  با احتساب سود ١-

 .باشد شامل تعهدات ناشي از قراردادهاي منعقد شده نيز مي-٢
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در سال (هاي ساختماني طرح مسکن مهر  اوج صدور پروانه مقطع

هاي ساختماني در  ، بخشي از کاهش آمار صدور پروانه)۱۳۸۹

آمار صدور  کاهششهرهاي مزبور در سال مورد گزارش متاثر از 

 سالمهر در اين هاي ساختماني مربوط به طرح مسکن  پروانه

هاي ساختماني صادر شده  بررسي توزيع تعداد پروانه. باشد مي

دهد  مي  نشان ۱۳۹۰برحسب تعداد طبقات هر ساختمان در سال 

هاي ساختماني برحسب تعداد  که بيشترين سهم از تعداد پروانه

پنج طبقه و «هاي  طبقات در شهر تهران مربوط به ساختمان

اين در حالي است که در . باشد مي) درصد ۴/۹۲معادل (» بيشتر

شهرهاي کوچک و متوسط بيشترين سهم مربوط به 

  .است) درصد ۶/۲۴معادل (هاي دو طبقه  ساختمان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -۶-۵

  مناطق شهري
هزار دستگاه ساختمان  ۳/۱۹۷، ساخت ١٣٩٠در سال 

گذاري  مربع و سرمايه  ميليون متر ۰/۱۰۸جديد با زيربنايي معادل 

در مناطق   )به قيمت جاري(هزار ميليارد ريال  ۰/۱۰۶بالغ بر 

در اين سال تعداد و . خصوصي آغاز شد شهري کشور توسط بخش 

سال قبل به  هاي شروع شده نسبت به سطح زيربناي ساختمان

به همين ترتيب، تعداد و . درصد کاهش داشت ۶/۵و  ۷/۶ترتيب 

تهران به  هاي شروع شده در شهر  سطح کل زيربناي ساختمان

براساس . درصد افزايش برخوردار گرديد ۲/۲۶و  ۴/۱۵ترتيب از  

در  هاي شروع شده آمار مذکور، متوسط سطح زيربناي ساختمان

در سال . درصد افزايش داشت ۳/۹ل تهران در مقايسه با سال قب

بيني شده براي احداث بناي  متوسط هزينه پيش  مورد گزارش،

بدون احتساب ( در مناطق شهري کشور هاي جديد ساختمان

هزار ريال براي هر متر مربع برآورد شده است  ۳۴۹۲) قيمت زمين

هزينه . دهد درصد افزايش نشان مي ۹/۱۲که نسبت به سال قبل 

 .هزار ريال رسيد ۴۳۸۲درصد افزايش به  ۰/۱۵تهران با مذکور در 

هاي شروع شده برحسب  بررسي ترکيب تعداد ساختمان

دهد از مجموع تعداد  نشان مي ۱۳۹۰نوع کاربري در سال 

هاي  درصد به ساختمان ۵/۸۹هاي شروع شده در کشور  ساختمان

هاي مسکوني با محل کسب و  درصد به ساختمان ۸/۵مسکوني، 

متوسط هزينه . مسکوني اختصاص دارد هاي غير بقيه به ساختمان

مسکوني در اين سال  احداث يک متر مربع زيربناي مسکوني و غير

همچنين، . هزار ريال برآورد شده است ۴۲۶۹و  ۳۴۲۶به ترتيب 

هاي شروع شده  متوسط ارزش يک متر مربع زمين ساختمان

 ۳۵۵۶و  ۶۲۹۵ترتيب مسکوني در مناطق شهري به  مسکوني و غير

 .هزار ريال بود

هاي ساختماني صادر شده توسط  پروانه -٧-٦جدول 

 هاي مناطق شهري شهرداري                                  

 درصد تغيير  سال 
 ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰  ١٣٨٩١٣٩٠

 ها  تعداد پروانه

 ۷/۵ ۸/۲۹  ٤/١٩١ ٠/١٨١ ٥/١٣٩ )هزار فقره(  

 سطح كل زيربنا

 ٧/٥ ٦/٣٦  ٧/١٢٠ ٢/١١٤ ٦/٨٣)مربع ميليون متر(  

 متوسط سطح 

 ٠/٠ ٢/٥  ٦٣١ ٦٣١ ٥٩٩ )مربع متر(زيربنا  

 

۰

۲۵

۵۰

۷۵

۱۰۰

۱۲۵

۱۳۸۶ ۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰

تهران شهرهاي بزرگ

ساير مناطق شهري کليه مناطق شهري

برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني - ۱-۶نمودار  

صادر شده براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور 

)ميليون متر مربع( 



 ساختمان و مسکن       ۶فصل 
 

 
۵٠

هاي شروع شده توسطساختمان -٨-٦جدول 

بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٩١٣٩٠ ١٣٩٠ ١٣٨٩ ١٣٨٨

-٧/٦ -٣/٤  ٣/١٩٧ ٤/٢١١ ٧/٢٢٠ )هزار دستگاه(تعداد

 برآورد سطح كل زيربنا

-٩/١٣٦/٥  ٠/١٠٨ ٤/١١٤ ٤/١٠٠ )ميليون متر مربع(  

 متوسط سطح زيربنا

 ٠/١٩٢/١  ٥٤٧ ٥٤١ ٤٥٥ )مربع متر(  
 متوسط هزينه يك متر 

٩/١٢ ٨/٢  ٣٤٩٢ ٣٠٩٤ ٣٠١٠ )هزار ريال(مربع بنا  

هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  ساختمان -٦-٦

  در مناطق شهري
گذاري انجام شده توسط  ، ميزان سرمايه۱۳۹۰در سال 

هاي  بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در بخش ساختمان

اين ميزان . هزار ميليارد ريال بود ۴/۵۳تکميل شده 

نشان  افزايشدرصد  ۴/۷گذاري در مقايسه با سال قبل  سرمايه

 هزار دستگاه ساختمان  ۴/۱۷۰در سال مورد گزارش، . دهد مي

ميليون متر مربع توسط بخش  ۰/۸۲با سطح کل زيربناي 

آمار مزبور در مقايسه با سال قبل به ترتيب . خصوصي تکميل شد

 . دهد نشان ميدرصد افزايش  ۹/۱درصد کاهش و  ۸/۱۵

  ۴/۸۵هاي تکميل شده مذکور،  از مجموع تعداد ساختمان

  هاي درصد به ساختمان ۷/۸هاي مسکوني،  درصد به ساختمان

مسکوني  هاي غير به ساختمان مابقيمسکوني با محل کسب و 

 . اختصاص دارد

هاي تكميل شده توسطساختمان -٩-٦جدول 

 بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٩١٣٩٠ ١٣٨٩١٣٩٠ ١٣٨٨

-٨/١٥ -١/٩ ٥/٢٠٢٤/١٧٠ ٧/٢٢٢ )هزار دستگاه(تعداد

 سطح كل زيربنا

 ٩/١-٦/١٣  ٠/٨٢ ٤/٨٠ ١/٩٣ )مربع ميليون متر(  
 متوسط سطح زيربنا

١/٢١ -٩/٤  ٤٨١ ٣٩٧ ٤١٨ )متر مربع(  

 متوسط هزينه يك 

 ٩/٨ ٩/٤  ۳۲۰۹ ۲۹۴۸ ۲۸۱۱)هزار ريال(متر مربع  

هاي ساختماني بخش  در سال مورد بررسي، فعاليت

به لحاظ تعداد و   خصوصي در تهران در بخش تکميل ساختمان

 درصد ۶/۳و  افزايشدرصد  ۷/۵سطح کل زيربنا به ترتيب 

هاي بزرگ و ساير مناطق  سهم شهر تهران، شهر. داشت کاهش

  تکميل شده به  هاي شهري از سطح کل زيربناي ساختمان

در اين سال همچنين . درصد بود ۷/۵۵و  ۶/۲۸، ۸/۱۵ترتيب 

 ۱/۲۱تکميل شده با   هاي متوسط سطح زيربناي ساختمان

اين . ر مربع رسيدمت ۴۸۱نسبت به سال قبل به  افزايشدرصد 

متر مربع  ۹۰۷به  کاهشدرصد  ۸/۸با شاخص در شهر تهران 

در سال مورد بررسي، متوسط هزينه يک متر مربع بناي . رسيد

هاي تکميل شده در مناطق شهري بدون احتساب  مانساخت

رشد . درصد افزايش داشت ۹/۸قيمت زمين نسبت به سال قبل 

هاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب  مزبور در تهران، شهر

 . درصد بود ۸/۱۰و  ۴/۱۰، ۷/۳

 واحدهاي مسکوني تکميل شده توسط بخش  -۶-۷

 خصوصي در مناطق شهري           

هزار دستگاه واحد  ۸/۵۶۴، تعداد ١٣٩٠در سال 

ميليون متر مربع توسط  ۰/۷۴ مسكوني با سطح كل زيربناي

برداري  بخش خصوصي در مناطق شهري تكميل شد و به بهره

هاي مسكوني  در اين سال متوسط سطح زيربناي واحد. رسيد

 ۶/۱ كه نسبت به سال قبل ر مربع رسيدمت ۱۳۱تكميل شده به 

 . دهد درصد افزايش نشان مي

 هاي مسكوني تكميل شده توسط  واحد -١٠-٦جدول 

 بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير    سال 
 ١٣٨٨١٣٨٩١٣٩٠۱۳۸۹ ۱۳۹۰ 

 ٥/٢-٠/١٧ ٨/٥٥٠٨/٥٦٤ ٣/٦٦٣ )هزار دستگاه(تعداد

 سطح كل زيربنا

 ١/٤-٣/١٤  ٠/٧٤ ١/٧١ ٩/٨٢ )مربع ميليون متر(
 سطح زيربنا متوسط

 ٦/١ ٢/٣  ١٣١ ١٢٩ ١٢٥ )متر مربع(



١٣٩٠گزارش اقتصادي و ترازنامه سال   
 

 
۵١

 

 

 

 

 

 

 

 زمين در بخش مسکن عملکرد -۶-۸

 شاخص قيمت زمين -١-٨-٦

شاخص قيمت زمين در کل مناطق  ،۱۳۹۰در سال 

افزايش . يافت افزايشدرصد  ٥/١٧شهري نسبت به سال قبل 

 .بوددرصد  ٤/٢٤براي شهر تهران مزبور  شاخص

 زمين برحسب مناطق شهري شاخص قيمت -١١-٦جدول 
)١٣٨٣=١٠٠(

 درصد تغيير       سال 
 ۱۳۸۸ ۱۳۸۹۱۳۹۰ ١٣٨٩١٣٩٠ 

٤/٢٤-٣/٠ ۷/۲۶۲۷/۳۲۶ ۴/۲۶۳ تهران

٤/٠٨/١٢ ٠/٢٤١٩/٢٧١ ١/٢٤٠ هاي بزرگشهر

١/١٢/١١ ٨/٢٥٧٧/٢٨٦ ١/٢٥٥ساير مناطق شهري

 ٥/١٧ ٢/٠  ٩/٢٩٧ ٦/٢٥٣ ٢/٢٥٣كل مناطق شهري

 عملکرد زمين شهري -٢-٨-٦

قانون  ۱۷۶وزارت مسکن به استناد ماده ، ۱۳۹۰در سال 

هاي شهري در تملک  برنامه پنجم توسعه مجاز به فروش زمين

سازمان ملي زمين بر اين اساس، . خويش از طريق مزايده گرديد

 به غير (زمين مسكوني  ميليون متر مربع ۷/۲ و مسكن

 در اختيار متقاضيان قرار داد ) از واگذاري زمين مسکن مهر

. دهد نشان مي کاهشدرصد  ۸/۲۲كه نسبت به سال قبل 

ميليون متر مربع زمين غيرمسکوني  ٨/٦٣همچنين، در اين سال 

درصد افزايش  ٤/١٨٦واگذار گرديد که در مقايسه با سال قبل 

 .دهد نشان مي

 طرح مسکن مهر -١-٢-٨-٦

با هدف تامين مسکن اقشار  ۱۳۸۶دولت از سال 

قانون بودجه سال  ۶تبصره ) د(درآمد و به منظور اجراي بند   کم

براساس آمار  .قدام به اجراي طرح مسکن مهر نمودا ۱۳۸۶

 خرداد (از ابتداي اجراي اين طرح  عملکرد طرح مسکن مهر،

 ۶/۱۷۱۷ و ۶/۱۷۴۱ تعداد براي، ۱۳۹۰ تا پايان سال) ۱۳۸۶ ماه

 به ترتيب پروانه ساخت در کل کشور مسکوني هزار واحد 

  ۹/۱۶۲۳تعداد  همچنين،. رداد ساخت منعقد شده استقراو 

 و) سازي و بعد از آن پي(ساخت  مراحلهزار واحد مسکوني در 

هزار واحد مسکوني در مرحله اتمام ساخت و  ۷/۵۸۳تعداد 

شايان ذکر است از کل . اند قرار گرفته) کاري نازک(تحويل 

هاي صادر شده در اين طرح از ابتداي اجرا تا پايان سال  پروانه

هزار واحد مسکوني مربوط به بخش  ۷/۶۴۵، تعداد ۱۳۹۰

  .باشد مي )١(خودمالکين

___________________________________ 
 باشند  واجد شرايط طرح مسکن مهر ميخودمالکين آن دسته از متقاضيان  -١

 .اند مسکن مهر استفاده نمودهتسهيلات که با آورده زمين شخصي از      

 ين و مسكنعملكرد سازمان ملي زم -١٢-٦جدول 

 )١(واگذاري زمين در بخش      )         هزار متر مربع(

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٩٠ ١٣٨٩  ١٣٩٠ ١٣٨٩ ١٣٨٨ 

 -٨/٢٢ -٢/٢٨  ٢٦٩٦ ٣٤٩٢ ٤٨٦٥ مسكوني
 ٤/١٨٦ -٤/٥٢ ٦٣٧٧٢ ٢٢٢٧٠ ٤٦٨٢٦ غيرمسكوني

٠/١٥٨ -٢/٥٠ ٢٥٧٦٢٦٦٤٦٨ ٥١٦٩١ كل

 وزارت مسکن و شهرسازي: ماخذ
 .شود به بعد اجرا شده است، شامل نمي ١٣٨٦عملکرد طرح مسکن مهر را که از سال  -١
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۱۰۰

۲۰۰

۳۰۰

۴۰۰

۵۰۰

۶۰۰

۷۰۰

۵۰

۶۰

۷۰

۸۰

۹۰

۱۳۸۶ ۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰

)مقياس راست)(هزار واحد(تعداد

)ميليون متر مربع(سطح کل زيربنا

تعداد و سطح کل زيربناي واحدهاي مسکوني ساخته -۲-۶نمودار  

شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري کشور 
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 مناطق شهري مسكن اجاري در -۶-۹

 شاخص كرايه مسكن اجاري در ، ۱۳۹۰در سال 

شاخص در اين رشد  .داشت درصد رشد ٠/١١مناطق شهري 

 ۰/۱۰و  ۳/۱۱معادل  و شهرهاي متوسط به ترتيب شهر تهران

  .درصد بود

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -١٣-٦جدول 
)١٣٨٣=١٠٠(

 درصد تغيير      سال 
 ١٣٨٩١٣٩٠ ١٣٩٠ ١٣٨٩ ١٣٨٨

٢/٤٣/١١ ٠/٢٣٢٣/٢٥٨ ٦/٢٢٢ تهران

٧/٥٤/١١ ٦/٢٣٥٤/٢٦٢ ٩/٢٢٢ )١(هاي بزرگشهر

٤/٧٠/١٠ ١/٢٣٨٨/٢٦١ ٨/٢٢١ هاي متوسطشهر

٠/٧٤/٩ ٠/٢٤٧١/٢٧٠ ٩/٢٣٠ هاي كوچكشهر

٨/٢٣٦٠/٢٦٣٠/٦٠/١١ ٣/٢٢٣کل مناطق شهري

 .باشد شامل شهر تهران نيز مي -۱

 
  هاي ساختماني شاخص -۶-۱۰

شاخص بهاي خدمات ساختماني كه  ،۱۳۹۰در سال 

 و  ساختمان هاي بخش در كار بازار دهنده شرايط حاكم بر  نشان

. افزايش يافت درصد ۰/۱۷باشد نسبت به سال قبل  مسكن مي

مربوط به شاخص  شاخصاين  هاي بيشترين رشد در زيرگروه

روز کارگر ساده ساختماني به  کار و دستمزد يک اجرت آسفالت

شاخص  در اين سال. درصد بود ٥/٢١و  ٤/٢٣ترتيب به ميزان 

 نسبت  )فلزي فلزي و غير(بهاي توليدکننده مصالح ساختماني 

بر اين اساس، در سال . افزايش يافت درصد ۲/۲۳به سال قبل 

فلزي  دکننده مصالح فلزي و غيرمورد گزارش شاخص بهاي تولي

درصد افزايش  ۷/۲۶و  ۰/۲۱از  ترتيب  نسبت به سال قبل به

 .برخوردار بود

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 

 

)١٣٨٣=١٠٠(           هاي ساختماني شاخص -١٤-٦جدول                   

 درصد تغيير  سال 

 ۱۳۸۸۱۳۸۹ ۱۳۹۰  ١٣٨٩١٣٩٠

 شاخص بهاي 

 ٠/١٧ ٦/٨  ۰/۳۴۳ ۱/۲۹۳ ۸/۲۶۹ خدمات ساختماني  

 توليدکنندهشاخص بهاي 

 ٢/٢٣ ٨/٨  ٥/٢٥٩ ٧/٢١٠ ٦/١٩٣  مصالح ساختماني  

۰

۴۰۰

۸۰۰

۱۲۰۰

۱۶۰۰

۲۰۰۰

تعداد واحد داراي

قرارداد ساخت

تعداد واحد داراي

پروانه ساخت

تعداد واحد اتمام

پي سازي

تعداد واحد اتمام 

اسکلت و سقف

تعداد واحد اتمام 

سفت کاري

تعداد واحد اتمام 

نازک کاري

Chart Title عملکرد طرح مسکن مهر از ابتداي اجرا تا پايان -۳-۶نمودار  

) هزار واحد مسکوني(۱۳۹۰اسفند ماه  

-۲۰

۰

۲۰

۴۰

۶۰

۱۳۸۶ ۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰

شاخص کرايه مسکن اجاري شاخص قيمت زمين

شاخص خدمات ساختماني شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني

) درصد(هاي قيمتي بخش مسکن رشد شاخص -۴-۶نمودار 
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