
 

 

 
 

رونق توليد متاثر از استقبال بخش شرايط نسبي 

خصوصي از ساخت و ساز و تسريع در اجراي طرح مسکن مهر در 

اي که در سال مورد گزارش  نيز ادامه يافت، به گونه ۱۳۹۱سال 

هاي جديد مناطق  گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه

هاي  به قيمت(درصدي  ۷/۵۴شهري نسبت به سال قبل از رشد 

کاهش عملکرد تملک  ،با اين حال. ر گرديدبرخوردا) جاري

هاي عمراني ساختماني و نيز  اي دولت در طرح سرمايه هاي دارايي

هاي قيمتي در اين بخش در سال  رشد قابل ملاحظه شاخص

مورد بررسي، در مجموع منجر به کاهش عملکرد ارزش افزوده 

 .گرديد ۱۳۹۱اين بخش در سال 

لي، ارزش افزوده هاي م براساس آمار مقدماتي حساب

با  ۱۳۹۱در سال ) ۱۳۸۳هاي ثابت  به قيمت(بخش ساختمان 

ميليارد  هزار ۵/۱۴۳درصد کاهش نسبت به سال قبل به  ۶/۳

گذاري ثابت ناخالص در ساختمان نيز به  سرمايه. ريال رسيد

 .درصد کاهش داشت ۸/۱۳معادل  ۱۳۸۳هاي ثابت  قيمت

در اين سال بخش خصوصي علاوه بر شروع ساخت 

 ۰/۱۱۷هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربنايي معادل  ۸/۲۲۵

هزار دستگاه ساختمان جديد  ۳/۲۰۶ميليون متر مربع، ساخت 

ميليون متر مربع را در مناطق شهري  ۱/۱۰۶با زيربنايي معادل 

بر اين اساس، آمار سطح زيربناي . کشور به پايان رساند

 هاي شروع شده و تکميل شده در مقايسه با سال  ساختمان

 درصد افزايش  ۸/۱۰۲درصد کاهش و  ۵/۲قبل به ترتيب 

 . دهد نشان مي

بهاي  قيمت زمين، شاخص  ، شاخص۱۳۹۱در سال 

و شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني ساختماني خدمات 

 شاخص قيمت زمين کل مناطق شهري،. دبا افزايش همراه بو

و شاخص بهاي توليدکننده  يخدمات ساختمانبهاي شاخص 

در مقايسه با سال قبل به ) ۱۳۹۰بر پايه سال (مصالح ساختماني 

 . درصد افزايش يافت ۵/۴۷و  ۹/۳۳، ۸/۵۶ترتيب 

هاي  گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -۶-۱

  جديد مناطق شهري

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه١٣٩١در سال 

 )هاي جاري به قيمت(هاي جديد مناطق شهري کشور  ساختمان

 ٧/٥٤هزار ميليارد ريال رسيد که نسبت به سال قبل  ٥/٦١٢به 

گذاري بخش خصوصي در  سرمايه. دهد درصد افزايش نشان مي

درصدي به  ۶/۱۰۲هاي جديد شهر تهران با افزايش  ساختمان

سهم شهر تهران اي که  گونه  هزار ميليارد ريال رسيد، به ۷/۱۶۸

هاي جديد مناطق  گذاري بخش خصوصي در ساختمان از سرمايه

 ۵/۲۷واحد درصد افزايش نسبت به سال قبل به  ۵/۶با  شهري

گذاري در شهرهاي بزرگ  در اين سال رشد سرمايه. درصد رسيد

 ٧/٣٢و  ٥/٥٤و ساير مناطق شهري نسبت به سال قبل به ترتيب 

 . درصد بود
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 )هاي جاري به قيمت()١(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -۱-۶جدول   )ميليارد ريال(

 گذاري سهم از رشد سرمايه  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 )درصد(

 ١٣٩٠ ١٣٨٩

)بررسی قديم(

١٣٩٠

)٢()بررسی جديد(
١٣٩١۱۳۹۰۱۳۹۱١٣٩١ ١٣٩٠١٣٩١ 

 ۶/۲۱ ٥/٢٧ ٦/١٠٢٠/٢١ ٠/٣٣ ١٦٨٦٧٣ ٨٣٢٣٦ ٧٩٨٨٨ ٦٠٠٨٥ تهران

 ٣/١٨ ٦/٣٣ ٧/٣٣ ٥/٥٤ ٨/٣٠ ٢٠٥٩٩٢ ١٣٣٣٦٣ ١١١٥٤٧ ٨٥٢٥٩ شهرهاي بزرگ
 ٨/١٤ ٨/٣٨ ٣/٤٥ ٧/٣٢ ٢/١٦ ٢٣٧٨٥٩ ١٧٩٢٢٢ ٢١١٩٣٢ ١٨٢٣٤٧ ساير مناطق شهري

 ٧/٥٤٠/١٠٠٠/١٠٠٧/٥٤ ١/٢٣ ٦١٢٥٢٥ ٣٢٧٦٩٠٤٠٣٣٦٧٣٩٥٨٢١ مناطق شهري کل
 . استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
  هاي آماري، نظر در بلوک ليل تجديدد  به. شود محاسبه مي )۱۳۹۰(اساس سال پايه جديد بر ۱۳۹۰ناطق شهري از ابتداي سال هاي جديد م آمار عملکرد بخش خصوصي در ساختمان -۲

 نسبت به  ۱۳۹۱(ها  در محاسبه درصد تغييرات دوره ،۱۳۹۱گردد از سال  يادآوري مي. باشد قابل مقايسه نمي) ۱۳۸۳(نتايج بررسي جديد با آمار محاسبه شده بر مبناي سال پايه قديم     
.از آمار بررسي جديد استفاده شده است) ۱۳۹۰                                                                                                                                                               

 گذاري  در سال مورد بررسي، آمار سرمايه

) هاي جاري به قيمت(بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت 

اري در تمامي مراحل ساخت گذ حاکي از افزايش سرمايه

معادل  ،گذاري بيشترين سهم از کل سرمايه .باشد مي

 . تمام بود هاي نيمه درصد و مربوط به ساختمان ۶/۵۷

ع شده و تکميل شده نيز به ترتيب هاي شرو همچنين، ساختمان

 گذاري را به خود  درصد از کل سرمايه ۶/۱۶و  ۸/۲۵

 .اختصاص دادند

 جديد مناطق شهريهاي  گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -٢-٦جدول 

 )هاي جاري به قيمت()١(برحسب مراحل ساخت         )ميليارد ريال( 

 گذاري سهم از رشد سرمايه  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 

 )درصد(

 ١٣٨٩ 
١٣٩٠ 

)قديمبررسی(

١٣٩٠ 

)٢()بررسی جديد(
١٣٩١ ۱۳۹۰۱۳۹۱ ١٣٩١ ١٣٩١ ١٣٩٠ 

 ٨/٢٥٣/٨ ٥/٣١  ٤/٢٦ ٧/١٧ ١٥٧٧٧٩ ١٢٤٧٩٨ ١٠٦٠٤٧ ٩٠٠٩٣ هاي شروع شده ساختمان
 ٦/٥٧٣/٢٩ ٩/٥٩ ٩/٤٨ ٨/٢٩ ٣٥٢٨٦٧ ٢٣٦٩٢٤ ٢٤٣٩٦٢ ١٨٧٩٢٧ تمام هاي نيمه ساختمان
 ٦/١٦١/١٧ ٦/٨ ٨/١٩٨ ٤/٧ ١٠١٨٧٩ ٣٤٠٩٩ ٥٣٣٥٨ ٤٩٦٧٠ هاي تکميل شده ساختمان
 ٠/١٠٠٧/٥٤ ٠/١٠٠ ١/٢٣٧/٥٤ ٦١٢٥٢٥ ٣٩٥٨٢١ ٣٢٧٦٩٠٤٠٣٣٦٧ گذاري ايهکل سرم

 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -۱
 هاي آماري، نظر در بلوک ليل تجديدد  به. شود محاسبه مي )۱۳۹۰(اساس سال پايه جديد بر ۱۳۹۰ناطق شهري از ابتداي سال هاي جديد م آمار عملکرد بخش خصوصي در ساختمان -۲

 به نسبت ۱۳۹۱(ها  درصد تغييرات دورهدر محاسبه  ،۱۳۹۱گردد از سال  يادآوري مي. باشد قابل مقايسه نمي) ۱۳۸۳(نتايج بررسي جديد با آمار محاسبه شده بر مبناي سال پايه قديم 
    .از آمار بررسي جديد استفاده شده است) ۱۳۹۰

 هاي بخش خصوصي تجديد نظر در چارچوب آماري فعاليت -۱کادر شماره 

ساله اقدام به  ۷يا  ۵به پراکندگي ساخت و سازهاي جديد و توسعه مناطق شهري، در مقاطع  اداره آمار بانک مرکزي با توجه

بر اين اساس، . افزايد هاي آماري و ضرايب آنها نموده و گاهي برخي مناطق شهري جديد را نيز به نمونه آماري خود مي تجديد نظر در بلوک

بدين . قالب بررسي جديد، به عنوان سال پايه ملاک قرار گرفته است در ۱۳۹۰تجديد نظر شده و سال  ۱۳۸۳چارچوب آماري سال 

 .باشد هاي قبل قابل مقايسه نمي با دوره ۱۳۹۰و بررسي جديد سال  ۱۳۹۱ترتيب، آمار سال 



١٣٩١گزارش اقتصادي و ترازنامه سال   
 

 
۴۵

 
  گذاري دولت سرمايه -۶-۲

  ٩/١٩مبلغ ، ١٣٩١سال  براساس قانون بودجه

هاي  هاي تملک دارايي هزار ميليارد ريال براي اجراي طرح

 ملي در فصل مسکن و عمران شهري، روستايي  -اي سرمايه

هاي حمايت از تامين مسکن معلولان و  و عشايري و برنامه

ولت در سال مبلغ پرداختي د. درآمد تصويب شد هاي کم گروه

 ١/٢٩هاي مزبور با  ها و برنامه مورد بررسي براي اجراي طرح

. هزار ميليارد ريال رسيد ٤/٨درصد کاهش نسبت به سال قبل به 

 درصد بودجه مصوب فصل  ٠/٤٢اين ميزان عملکرد معادل 

 

 بيشترين سهم  ،در سال مورد گزارش. هاي مذکور بود و برنامه

 هاي مزبور مربوط  فصل و برنامه در از اعتبارات پرداختي

هاي  سامانه«و » حمل و نقل شهري و روستايي«هاي  به برنامه

 درصد  ۹/۱۰و  ۴/۷۱به ترتيب به ميزان » پساب و فاضلاب

هاي  همچنين، بيشترين درصد عملکرد بودجه به برنامه. بود

 حمل و نقل شهري «و » هاي پساب و فاضلاب سامانه«

 درصد  ۵/۴۹و  ۹/۱۱۹ه ميزان به ترتيب ب» و روستايي

 .اختصاص داشت
  

 و عمران شهري، روستايي در فصل مسکنـ مليايهاي سرمايهاعتبارات تملک دارايي-۳-۶جدول 
 ۱۳۹۱درآمد در سال  هاي کم و عشايري و برنامه حمايت از تامين مسکن معلولان و گروه                    )ميليارد ريال(

 درصد عملکرد  مصوب  )درصد(سهم عملکرد 
 ۱/۴۲ ۹۸/۹۹۴/۱۹۸۶۶ ۰/۸۳۵۵فصل مسکن و عمران شهري، روستايي و عشايري

هاي حمايت از تامين مسکن معلولان وبرنامه
 ٣/٧ ٠/٢٥ ٠٢/٠ ٨/١ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد هاي کم گروه 

 ٠/٤٢ ٠/١٠٠٤/١٩٨٩١ ۸/۸۳۵۶ جمع
کل، وزارت امور اقتصادي و دارايي داري خزانه:ماخذ         
 تسهيلات بانكي -۶-۳

موسسات ها و  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

مذکور در مانده حاكي از رشد به بخش غيردولتي مسکن  اعتباري

 هاي مانده تسهيلات پرداختي به بخش. باشد اين سال مي

پايان نسبت به  ۱۳۹۱در پايان سال  غيردولتي و دولتي مسکن 

 ۲/۱۰۷۵به درصد افزايش  ۱/۳۵و  ۲/۲۱با به ترتيب  ۱۳۹۰سال 

در اين سال مانده تسهيلات . بالغ شدهزار ميليارد ريال  ٩/٠و 

  هاي ها و موسسات اعتباري غيربانکي به بخش اعطايي بانک

درصد  ۷/۱۸و  ۰/۳۲ غيردولتي و دولتي ساختمان به ترتيب با

 هزار ميليارد  ۷/۵و  ۶/۳۱به  ۱۳۹۰نسبت به پايان سال کاهش 

 .ريال رسيد

ميليارد ريال  هزار ۹/۱۹۵۵از مبلغ  ،۱۳۹۱طي سال 

ها و موسسات اعتباري غيربانکي به  پرداختي بانکتسهيلات 

 ميليارد ريال به هزار ۱/۲۶۴هاي مختلف اقتصادي، مبلغ  بخش

که نسبت به سال قبل  بخش ساختمان و مسکن اختصاص يافت

سهم بخش  ،بر اين اساس. دهد ش نشان ميکاهدرصد  ۶/۲۲

ساختمان و مسکن از کل تسهيلات پرداختي طي سال مورد 

 .دبودرصد  ۵/۱۳ بررسی

 )١(ساختمانو هاي مسكن  بخش در غيربانکيها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك -۴-۶جدول          )ميليارد ريال(

١٣٩١  سالپايان 

 )٢(نسبيسهم  کل تغيير در مانده درصد تغيير تغيير در مانده ۱۳۹۰۱۳۹۱ 
 ٤/٣٠ ٦١٧٦٧٨ ٢/٢١ ١٨٨٠٨٢  ١٠٧٦١٠٩ ٨٨٨٠٢٧ مسكن

 ٩/٣٦ ٥٠٩٥٨٣ ٢/٢١ ١٨٧٨٣٥  ١٠٧٥١٦٣ ٨٨٧٣٢٧ غيردولتيبخش 
 ٢/٠ ١٠٨٠٩٥ ١/٣٥ ٢٤٦  ٩٤٧ ٧٠٠ بخش دولتي

 -٦/٢ ٦١٧٦٧٨ -٣/٣٠ -١٦١٦٩  ٣٧٢٧٠ ٥٣٤٣٨ ساختمان
 -٩/٢ ٥٠٩٥٨٣ -٠/٣٢ -١٤٨٦٦  ٣١٦٠١ ٤٦٤٦٧ غيردولتيبخش 
 -٢/١ ١٠٨٠٩٥ -٧/١٨ -١٣٠٢  ٥٦٦٩ ٦٩٧١ دولتيبخش 

 .هاي آتي است سال بدون احتساب سود و درآمد -١
     .هاي اقتصادي است سهم از کل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي به بخش -٢
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بانك مسكن به عنوان تنها بانك  ،١٣٩١در سال 

درصد از تغيير در مانده  ٨/٥٠تخصصي فعال در بخش مسکن، 

بانك اين  .بخش را به خود اختصاص دادتسهيلات اعطايي به اين 

 ۴/۲۰۹هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ۱/۸۴۸ مورد گزارش در سال

 )هاي آتي سال و درآمد احتساب سود دونب(هزار ميليارد ريال 

درصد  ۱/۵كه نسبت به سال قبل از آن به ترتيب  پرداخت نمود

تسهيلات مذکور با . دهد درصد افزايش نشان مي ۵/۱کاهش و 

هزار ميليارد  ۴/۳۱۲هاي آتي بالغ بر  احتساب سود و درآمد سال

درصد افزايش نشان  ۶/۱۳باشد که نسبت به سال قبل  ريال مي

طايي بانک مسکن بابت در اين سال متوسط تسهيلات اع. دهد مي

ايسه با سال قبل ميليون ريال بود که در مق ۱/۱۸۶خريد خانه 

 .درصد افزايش دارد ۷/۹

توزيع تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب عقود 

، مبلغ تسهيلات اعطايي ۱۳۹۱حاکي از آن است که در سال 

هاي  بدون احتساب سود سال(فروش اقساطي  در قالب عقد

يل دل درصد افزايش داشته است که عمدتاً به  ۴/۵۰) آتي

به  الشرکه بانک افزايش مبلغ تسهيلات در قالب فروش سهم

رشد قابل ملاحظه تسهيلات . باشد درصد مي ۹/۱۳۶ميزان 

الشرکه بانک متاثر از رشد چشمگير تسهيلات  فروش سهم

 مسکن به ويژه در قالب طرح  مشارکت مدني ساخت

و انتقال تسهيلات ساخت  قبلهاي  مسکن مهر در سال

هاي تکميل شده به خريداران طي دوره مورد گزارش  پروژه

هزار فقره قرارداد  ۰/۱۱۸در اين سال همچنين، . استبوده 

هزار ميليارد ريال در چارچوب  ۰/۸۵تسهيلات به مبلغ 

د که نسبت به مبلغ تسهيلات مشارکت مدني منعقد گردي

کاهش . دهد درصد کاهش نشان مي ۲/۲۸تسهيلات سال قبل 

تسهيلات مشارکت مدني بانک مسکن متاثر از کاهش حجم 

. بود ۱۳۹۱هاي ساختماني طرح مسکن مهر در سال  پروژه

شايان ذکر است از ابتداي اجراي طرح مسکن مهر تا پايان 

ازي زمين و س آماده هاي بخش براي، بانک مسکن ۱۳۹۱سال 

يليارد هزار م ۵/۳۰۶و  ۳/۷ساله به ترتيب ۹۹ساخت زمين 

 .ريال تسهيلات پرداخت نمود

 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -٦-٦جدول     )ميليارد ريال(  

 )درصد(سهم درصد تغيير  سال 
 ١٣٩١ ١٣٩٠  ١٣٩١ ١٣٩٠  ١٣٩١ ١٣٩٠ ١٣٨٩ 

 ۶/۴۰ ۴/۵۷ -٢/٢٨ -٥/٤٥ ۸۴۹۵۲ ۱۱۸۳۹۵ ۲۱۷۱۲۶ )٢(مشاركت مدني
 ٨/٥٣ ٣/٣٦ ٤/٥٠ ٥/٤٣ ١١٢٦٨٣ ٧٤٩٠٤ ٥٢١٨١ فروش اقساطي

 ١/٠ ١/٠ -٠/٤٥ -٩/٥٣ ١٣٩ ٥٤٩٢٥٣ اجاره به شرط تمليک
 ٢/٣ ٠/٢ ٨/٦٦ -٢/١٦ ٦٨٠٢ ٤٠٧٧ ٤٨٦٥ جعاله
 ٢/٢ ٤/٢ -٨/٨ ٢/٣٦ ٤٥٤٨ ٤٩٨٦ ٣٦٦٢ الحسنه قرض

 oo ٤/١ -٥/٦٥ ۸۲۴۴٢٨٤٨oo )به ريال(تسهيلات اعطايي ارزي

 oo ١/٠ ١١٩oo   oo خريد دين ريالي

 ١/٠ ٣/٠ -۶/۶۱ -٧/٤١ ٢٤٥ ٦٣٩ ١٠٩٥ ساير 
 ۰/۱۰۰ ۰/۱۰۰ ٥/١ -٣/٢٨ ٢٠٩٣٦٩ ٢٠٦٢٢٢ ٢٨٧٧٢١ جمع كل

   بانك مسكن: ماخذ
 .هاي آتي است سالو درآمد احتساب سود  دونب -١
.باشدو بخشي ديگر در تعهد بانک ميشدهباشد که بخشي از آن پرداخترقم تسهيلات مشارکت مدني مربوط به قراردادهاي منعقد شده مي-٢

  

)٢()۱(تسهيلات اعطايي بانك مسكن -٥-٦جدول 

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٩١ ١٣٨٩١٣٩٠ ۱۳۹۰۱۳۹۱

-١/٥-٨/١ ٤/٨٩٣١/٨٤٨ ٥/٩٠٩ )هزار فقره(تعداد

٦/١٣-٥/١٥ ٩/٢٧٤٤/٣١٢ ٥/٣٢٥)هزار ميليارد ريال(مبلغ

    بانك مسكن: ماخذ

 .هاي آتي است سالو درآمد  با احتساب سود -١

.باشدشامل تعهدات ناشي از قراردادهاي منعقد شده نيز مي-٢
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پايان اسفند هاي بانك مسكن در   بررسي مانده سپرده

هاي   سهم از سپردهحاكي از آن است كه بيشترين  ۱۳۹۱ماه 

هاي   و سپرده) درصد ۰/۳۹(مدت  هاي کوتاه  بانک به سپرده

. داشتاختصاص ) درصد ۸/۱۵(گذاري بلندمدت  سرمايه

از مسکن در پايان اسفند اند مانده حساب صندوق پسهمچنين، 

هزار ميليارد ريال رسيد که در مقايسه با  ۲/۲۷به  ۱۳۹۱ماه 

 .درصد کاهش داشته است ۸/۵, ۱۳۹۰ايان سال پ

  هاي ساختماني  پروانه -۶-۴
 ها  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  آمار پروانه

 ۴/۲به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا به ترتيب با  ١٣٩١در سال 

ميليون متر  ۶/۱۱۶هزار فقره و  ۸/۱۸۶درصد کاهش به  ۵/۳و 

هاي ساختماني در شهرهاي  با اين حال، آمار پروانه. مربع رسيد

 ۹/۳۱و  ۸/۱۹بزرگ به لحاظ تعداد و سطح زيربنا به ترتيب 

و  ۸/۲۲ترتيب آمار مزبور در شهر تهران به . درصد افزايش داشت

هاي  با توجه به اوج صدور پروانه. درصد کاهش داشت ۵/۱۷

، بخشي از کاهش ۱۳۸۹ساختماني طرح مسکن مهر در سال 

هاي ساختماني در شهرهاي مزبور در سال مورد  آمار صدور پروانه

هاي ساختماني  گزارش متاثر از خروج نسبي آمار صدور پروانه

بررسي توزيع . باشد ال ميمربوط به طرح مسکن مهر در اين س

هاي ساختماني صادر شده برحسب تعداد طبقات هر  تعداد پروانه

دهد که بيشترين سهم از  مي  نشان ۱۳۹۱ساختمان در سال 

هاي ساختماني برحسب تعداد طبقات در شهر تهران  تعداد پروانه

 ۶/۹۳معادل (» پنج طبقه و بيشتر«هاي  مربوط به ساختمان

هاي  ي کوچک و متوسط مربوط به ساختماندر شهرهاو ) درصد

  .بود) درصد ۵/۲۵معادل (دو طبقه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -۶-۵

  مناطق شهري
هزار دستگاه ساختمان  ۸/۲۲۵، ساخت ١٣٩١در سال 

گذاري  مربع و سرمايه  ميليون متر ۰/۱۱۷زيربنايي معادل  جديد با

در مناطق   )به قيمت جاري(هزار ميليارد ريال  ۸/۱۵۷بالغ بر 

در اين سال تعداد و . خصوصي آغاز شد شهري کشور توسط بخش 

هاي شروع شده نسبت به سال قبل به  سطح زيربناي ساختمان

تعداد و . اشتدرصد کاهش د ۵/۲درصد افزايش و  ۲/۴ترتيب 

تهران به  هاي شروع شده در شهر  سطح کل زيربناي ساختمان

براساس . درصد افزايش برخوردار گرديد ۵/۲۹و  ۷/۲۷ترتيب از  

در  هاي شروع شده آمار مذکور، متوسط سطح زيربناي ساختمان

در سال . درصد افزايش داشت ۴/۱تهران در مقايسه با سال قبل 

بيني شده براي احداث بناي  ه پيشمتوسط هزين  مورد گزارش،

بدون احتساب (هاي جديد در مناطق شهري کشور  ساختمان

هزار ريال براي هر متر مربع برآورد شده است  ۴۸۲۲) قيمت زمين

هزينه . دهد درصد افزايش نشان مي ۷/۳۷که نسبت به سال قبل 

 .هزار ريال رسيد ۶۲۱۲درصد افزايش به  ۰/۳۵مذکور در تهران با 

هاي شروع شده برحسب  ي ترکيب تعداد ساختمانبررس

دهد از مجموع تعداد  نشان مي ۱۳۹۱نوع کاربري در سال 

هاي  درصد به ساختمان ۸/۸۸هاي شروع شده در کشور  ساختمان

هاي مسکوني با محل کسب و  درصد به ساختمان ۴/۶مسکوني، 

هاي ساختماني صادر شده توسط  پروانه -٧-٦جدول 

هاي مناطق شهري شهرداري                                  
درصد تغييرسال 

 ۱۳۸۹ ۱۳۹۰۱۳۹۱١٣٩٠١٣٩١
 ها  تعداد پروانه

-٤/١٩١٨/١٨٦۷/۵۴/۲ ٠/١٨١ )هزار فقره( 
 سطح كل زيربنا

-٧/١٢٠٦/١١٦٧/٥٥/٣ ٢/١١٤)مربع ميليون متر( 
 متوسط سطح 

-٦٣١٦٢٤٠/٠١/١ ٦٣١ )مربع متر(زيربنا 

۰

۲۵

۵۰

۷۵

۱۰۰

۱۲۵

۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰ ۱۳۹۱

تهران شهرهاي بزرگ

ساير مناطق شهري کليه مناطق شهري

برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني - ۱-۶نمودار  

صادر شده براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور 

)ميليون متر مربع( 



 ساختمان و مسکن       ۶فصل 
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متوسط هزينه . داشتمسکوني اختصاص  هاي غير بقيه به ساختمان

مسکوني در اين سال  اث يک متر مربع زيربناي مسکوني و غيراحد

همچنين، . هزار ريال برآورد شده است ۵۸۰۲و  ۴۷۳۶به ترتيب 

هاي شروع شده  متوسط ارزش يک متر مربع زمين ساختمان

و  ۱۲۴۶۸مسکوني در مناطق شهري به ترتيب  مسکوني و غير

 .هزار ريال بود ۵۸۶۲

 

هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  ساختمان -٦-٦

  در مناطق شهري
گذاري انجام شده توسط  ، ميزان سرمايه۱۳۹۱در سال 

هاي  بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در بخش ساختمان

درصد  ۶/۱۶اين ميزان . هزار ميليارد ريال بود ۹/۱۰۱تکميل شده 

اي جديد ه گذاري بخش خصوصي در ساختمان از کل سرمايه

 ۳/۲۰۶در سال مورد گزارش، . دوش مناطق شهري را شامل مي

ميليون متر  ۱/۱۰۶هزار دستگاه ساختمان با سطح کل زيربناي 

از مجموع تعداد . شد  مربع توسط بخش خصوصي تکميل

هاي  درصد به ساختمان ۲/۸۹هاي تکميل شده مذکور،  انساختم

مسکوني با محل کسب و   هاي درصد به ساختمان ۳/۶مسکوني، 

 . داشتمسکوني اختصاص  هاي غير به ساختمان بقيه

هاي ساختماني بخش  در سال مورد بررسي، فعاليت

به لحاظ تعداد و   خصوصي در تهران در بخش تکميل ساختمان

. درصد افزايش داشت ۵/۵۹و  ۲/۵۲زيربنا به ترتيب سطح کل 

هاي بزرگ و ساير مناطق شهري از سطح  سهم شهر تهران، شهر

و  ۳/۳۲، ۹/۱۷ترتيب   تکميل شده به  هاي کل زيربناي ساختمان

متوسط سطح زيربناي  ،در اين سال همچنين. درصد بود ۸/۴۹

سال درصد کاهش نسبت به  ۰/۴تکميل شده با   هاي ساختمان

 ۸/۴اين شاخص در شهر تهران با . متر مربع رسيد ۵۱۴قبل به 

در سال مورد بررسي، . متر مربع رسيد ۹۹۹درصد افزايش به 

هاي تکميل شده در  متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمان

مناطق شهري بدون احتساب قيمت زمين نسبت به سال قبل 

هاي بزرگ  ، شهررشد مزبور در تهران. درصد افزايش داشت ۶/۱۶

 . درصد بود ۲/۱۸و  ۲/۱۶، ۱/۲۲و ساير مناطق شهري به ترتيب 

       .شود محاسبه مي )۱۳۹۰(اساس سال پايه جديد بر ۱۳۹۰هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  بخش خصوصي در ساختمانآمار عملکرد  -۱

 هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -٨-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 
 

١٣٩٠ ١٣٨٩
)بررسي قديم(

۱۳۹۰ 
 )۱()بررسي جديد(

۱۳۹۱  ١٣٩١ ١٣٩٠ 

 ٢/٤ -٧/٦  ٨/٢٢٥ ٧/٢١٦ ٣/١٩٧ ٤/٢١١ )هزار دستگاه(تعداد
 -٥/٢ -٦/٥  ٠/١١٧ ٠/١٢٠ ٠/١٠٨ ٤/١١٤ )ميليون متر مربع(زيربنابرآورد سطح كل 

 -٤/٦ ٢/١  ٥١٨ ٥٥٤ ٥٤٧ ٥٤١ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 ٧/٣٧ ٩/١٢  ٤٨٢٢ ٣٥٠٢ ٣٤٩٢ ٣٠٩٤)هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع بنا

.شود محاسبه مي )۱۳۹۰(اساس سال پايه جديد بر ۱۳۹۰هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  آمار عملکرد بخش خصوصي در ساختمان -۱

 هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -٩-٦جدول 

 درصد تغيير  سال 
 

١٣٩٠ ١٣٨٩

 )بررسي قديم(

۱۳۹۰

 )۱()بررسي جديد(
١٣٩١ ١٣٩٠  ١٣٩١ 

 ٢/١١١ -٨/١٥  ٣/٢٠٦ ٧/٩٧ ٤/١٧٠ ٥/٢٠٢ )هزار دستگاه(تعداد
 ٨/١٠٢ ٩/١  ١/١٠٦ ٣/٥٢ ٠/٨٢ ٤/٨٠ )ميليون متر مربع(سطح كل زيربنا

 -٠/٤ ١/٢١  ٥١٤ ٥٣٥ ٤٨١ ٣٩٧ )متر مربع(متوسط سطح زيربنا
 ٦/١٦ ٩/٨  ۳۹۲۹ ۳۳۶۹ ۳۲۰۹ ۲۹۴۸ )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع
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 واحدهاي مسکوني تکميل شده توسط بخش  -۶-۷

 خصوصي در مناطق شهري           

دستگاه واحد هزار  ۸/۷۵۳، تعداد ١٣٩١در سال 

ميليون متر مربع توسط  ۴/۹۸ مسكوني با سطح كل زيربناي

برداري  بخش خصوصي در مناطق شهري تكميل شد و به بهره

 

 

هاي مسكوني  در اين سال متوسط سطح زيربناي واحد. رسيد

 ۶/۳ كه نسبت به سال قبل ر مربع رسيدمت ۱۳۰تكميل شده به 

 . دهد درصد افزايش نشان مي

 

 تحولات زمين در بخش مسکن -۶-۸

 شاخص قيمت زمين -١-٨-٦

شاخص قيمت زمين در کل مناطق  ،١٣٩١در سال 

افزايش . درصد افزايش يافت ٨/٥٦شهري نسبت به سال قبل 

 .درصد بود ٧/٦١شاخص مزبور براي شهر تهران 

 عملکرد زمين شهري -٢-٨-٦

قانون  ۱۷۶، وزارت مسکن به استناد ماده ١٣٩١در سال 

هاي شهري در تملک  مجاز به فروش زمين برنامه پنجم توسعه

 سازمان ملي زمينبر اين اساس، . خويش از طريق مزايده گرديد

به غير از (زمين مسكوني  ميليون متر مربع ۱/۳ مسكنو 

در اختيار متقاضيان قرار داد كه ) واگذاري زمين مسکن مهر

همچنين، در . دهد نشان مي رشددرصد  ۰/۱۴نسبت به سال قبل 

 

ميليون متر مربع زمين غيرمسکوني واگذار گرديد  ٠/٢١سال اين 

 .دهد درصد کاهش نشان مي ١/٦٧که در مقايسه با سال قبل 

 طرح مسکن مهر -١-٢-٨-٦

درآمد   تامين مسکن اقشار کمبا هدف  ۱۳۸۶دولت از سال 

اقدام  ۱۳۸۶قانون بودجه سال  ۶تبصره ) د(و به منظور اجراي بند 

براساس آمار عملکرد طرح مسکن  .به اجراي طرح مسکن مهر نمود

 تا پايان ) ۱۳۸۶خرداد ماه (مهر، از ابتداي اجراي اين طرح 

هزار واحد مسکوني  ۹/۱۸۲۵و  ۴/۱۹۶۴تعداد  ، براي۱۳۹۱سال 

کل کشور به ترتيب پروانه ساخت و قرارداد ساخت منعقد شده در 

هزار واحد مسکوني در مراحل  ۶/۱۸۶۵همچنين، تعداد . است

هزار واحد  ۸/۱۰۷۳و تعداد ) سازي و بعد از آن پي(ساخت 

 ) کاري نازک(مسکوني در مرحله اتمام ساخت و تحويل 

 هاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريواحد-١٠-٦جدول
 درصد تغيير  سال 
 

١٣٨٩ 
١٣٩٠

)بررسي قديم(
۱۳۹۰

 ۱۳۹۱ ۱۳۹۰ ١٣٩١)۱()بررسي جديد(

 ٦/١٠٤ ٥/٢  ٨/٧٥٣ ٤/٣٦٨ ٨/٥٦٤ ٨/٥٥٠ )هزار دستگاه(تعداد
 ٩/١١١ ١/٤  ٤/٩٨ ٤/٤٦ ٠/٧٤ ١/٧١ )مربع ميليون متر(زيربناسطح كل 

 ٦/٣ ٦/١  ١٣٠ ١٢٦ ١٣١ ١٢٩ )متر مربع(متوسط سطح زيربنا
 .شودمحاسبه مي )۱۳۹۰(اساس سال پايه جديد بر۱۳۹۰هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سالآمار عملکرد بخش خصوصي در ساختمان-۱

شاخص قيمت زمين برحسب مناطق شهري -١١-٦جدول 
)١٣٩٠=١٠٠(

درصد تغيير     سال 
 ۱۳۸۹ ۱۳۹۰۱۳۹۱ ١٣٩٠١٣٩١

٤/٢٤٧/٦١ ۰/۱۰۰۷/۱۶۱ ۴/۸۰ تهران

٨/١٢٨/٥٣ ٠/١٠٠٨/١٥٣ ٧/٨٨ هاي بزرگشهر

٢/١١٩/٣٢ ٠/١٠٠٩/١٣٢ ٩/٨٩ساير مناطق شهري

٠/١٠٠٨/١٥٦٥/١٧٨/٥٦ ١/٨٥كل مناطق شهري

 عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن -١٢-٦جدول 

 )١(واگذاري زمين در بخش      )         هزار متر مربع(

 درصد تغيير سال
١٣٩١ ١٣٩٠  ١٣٩٠١٣٩١ ١٣٨٩ 

 ٠/١٤ -٨/٢٢  ٢٦٩٦٣٠٧٤ ٣٤٩٢ مسكوني
 -١/٦٧ ٤/١٨٦ ٦٣٧٧٢٢٠٩٥٥ ٢٢٢٧٠ غيرمسكوني

-٨/٦٣ ٠/١٥٨ ٢٥٧٦٢٦٦٤٦٨٢٤٠٢٩ كل

 وزارت مسکن و شهرسازي: ماخذ
 .شود به بعد اجرا شده است، شامل نمي ١٣٨٦عملکرد طرح مسکن مهر را که از سال  -١



 ساختمان و مسکن       ۶فصل 
 

 
۵٠

 ر شده در هاي صاد شايان ذکر است از کل پروانه. اند قرار گرفته

هزار  ۸/۹۱۷، تعداد ۱۳۹۱اين طرح از ابتداي اجرا تا پايان سال 

 . باشد مي )١(واحد مسکوني مربوط به بخش خودمالکين

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مناطق شهري مسكن اجاري در -۶-۹

 شاخص كرايه مسكن اجاري در ، ١٣٩١در سال 

رشد اين شاخص در  .داشت درصد رشد ٦/١٢مناطق شهري 

 ۶/۱۴و  ۶/۱۰شهر تهران و شهرهاي کوچک به ترتيب معادل 

 . درصد بود

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -١٣-٦جدول 
)١٣٩٠=١٠٠(

 درصد تغيير       سال 
 ١٣٩٠١٣٩١  ١٣٩١ ١٣٩٠ ١٣٨٩

٣/١١٦/١٠ ٠/١٠٠٦/١١٠ ٨/٨٩ تهران

٤/١١١/١٢ ٠/١٠٠١/١١٢ ٨/٨٩ )١(هاي بزرگشهر

٠/١٠٢/١٣ ٠/١٠٠٢/١١٣ ٠/٩١ هاي متوسطشهر

٥/٩٦/١٤ ٠/١٠٠٧/١١٤ ٤/٩١ هاي كوچكشهر

٠/١٠٠٦/١١٢١/١١٦/١٢ ٠/٩٠کل مناطق شهري

 .باشد شامل شهر تهران نيز مي-۱

 

___________________________________ 
 باشند  واجد شرايط طرح مسکن مهر ميخودمالکين آن دسته از متقاضيان  -١

 .اند تسهيلات مسکن مهر استفاده نمودهکه با آورده زمين شخصي از      

  هاي ساختماني شاخص -۶-۱۰
شاخص بهاي خدمات ساختماني كه  ،١٣٩١در سال 

هاي ساختمان و  بازار كار در بخشدهنده شرايط حاكم بر   نشان

. افزايش يافت درصد ۹/۳۳نسبت به سال قبل  ،باشد مسكن مي

شاخص هاي اين شاخص مربوط به  بيشترين رشد در زيرگروه

کار به  روز کارگر ساده ساختماني و اجرت آسفالت دستمزد يک

شاخص  در اين سال. درصد بود ٤/٤١و  ٠/٤٤ترتيب به ميزان 

به نسبت  )فلزي غيرفلزي و (بهاي توليدکننده مصالح ساختماني 

بر اين اساس، در سال مورد . افزايش يافت درصد ۵/۴۷سال قبل 

فلزي نسبت  گزارش شاخص بهاي توليدکننده مصالح فلزي و غير

 .داشتدرصد افزايش  ۸/۲۳و  ۴/۶۴ ترتيب  به سال قبل به

 

 

 

 

 

 
 
 
 

)١٣٩٠=١٠٠(           هاي ساختمانيشاخص -١٤-٦جدول                   

 تغيير درصد  سال 

 ۱۳۸۹۱۳۹۰ ۱۳۹۱  ١٣٩٠١٣٩١

 شاخص بهاي 

 ٩/٣٣ ١/١٧  ۹/۱۳۳ ۴/۸۵۰/۱۰۰ خدمات ساختماني 

 توليدکنندهشاخص بهاي 

 ٥/٤٧ ٢/٢٣  ٥/١٤٧ ٢/٨١٠/١٠٠  مصالح ساختماني 

۰

۴۰۰

۸۰۰

۱۲۰۰

۱۶۰۰

۲۰۰۰

تعداد واحد داراي 

قرارداد ساخت

تعداد واحد داراي 

پروانه ساخت

تعداد واحد اتمام 

پي سازي

تعداد واحد اتمام 

اسکلت و سقف

تعداد واحد اتمام 

سفت کاري

تعداد واحد اتمام 

نازک کاري

Chart Title عملکرد طرح مسکن مهر از ابتداي اجرا تا پايان  - ۲-۶نمودار 

 )هزار واحد مسکوني(۱۳۹۱اسفند ماه  

-۱۰

۱۰

۳۰

۵۰

۷۰

۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹ ۱۳۹۰ ۱۳۹۱

شاخص کرايه مسکن اجاري شاخص قيمت زمين

شاخص خدمات ساختماني شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني

هاي قيمتي بخش مسکن رشد شاخص -۳-۶نمودار 

)درصد)(۱۳۹۰=۱۰۰(
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