
 

 1395سال  ماه خرداد زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

سال  ماه خرداددر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها «1395

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز ياقتصاد يها استيس

 يد که رسواحد مسکوني  15562هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1395سال  ماه خردادر د

  دهد. نشان مي کاهشدرصد  6/0به ماه مشابه سال قبل  نسبت

 مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  يک متر ، متوسط قيمت خريد و فروشمورد گزارشماه ر د

به ترتيب  ماه مشابه سال قبل قبل وکه نسبت به ماه  ريال بود ميليون 2/42 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 .دهد درصد افزايش نشان می 5/3 و 2/1 به ميزان

ازار معاملات مسکن شهر تحولات ب»صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 باشد. مي« تهران

 حجم معاملات مسکن  -1

هزار واحد مسککوني   5/15هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1395سال  ماه  خرداد در

دهکد. بررسکي توزيکع تعکداد واحکدهاي      نشکان مکي   ککاهش  درصکد  6/0که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل  رسيد

سال سکاخت   5حاکي از آن است که واحدهاي تا  1395سال  ماه خرداده شده به تفکيک عمر بنا در مسکوني معامل

در ايکن مکاه   . انکد از واحدهاي مسکوني معامله شده را بکه خکود اختصکاا داده    سهمدرصد بيشترين  8/51با سهم 

ره مشکابه سکال قبکل    سال ساخت از رشد مثبت نسکبت بکه دو   10معاملات واحدهاي مسکوني با عمربناي بيش از 

 اند. برخوردار بوده

 )واحد مسکوني(      تهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول 

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه خرداد

1393 1394 1395  1394 1395  1394 1395 

-10.7  8063 8305 9298 سال 5 تا  -2.9  53.0 51.8 
6-10 2682 2537 2437  5.4-  -3.9  16.2 15.7 
11-15 2989 2704 2771  9.5-  2.5  17.3 17.8 
16-20 1137 1136 1207  0.1-  6.3  7.3 7.8 
-18.2  1084 979 1197 20بيش از   10.7  6.3 7.0 

-9.5  15562 15661 17303 جمع کل  -0.6  100.0 100.0 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه     
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حکاکي از آن  1395سکال   مکاه  خکرداد  ت اناام شده بر حسب مناطق متتل  شکهر تهکران در  توزيع تعداد معاملا

قراردادهکاي  بيشترين تعکداد   ،از کل معاملات ديرصد 0/15با سهم   5منطقه  ،گانه شهر تهران 22از ميان مناطق است که 

در  ديدرصک  0/6و  2/9 ،5/10 همبکه ترتيکب بکا سک     14و  2 ،4منکاطق   همچنينرا به خود اختصاا داده است.  مبايعه نامه

مربکو  بکه    تعداد معاملات اناام شده در شهر تهران صرفاًکل درصد از  2/71 اند. شايان ذکر است قرار گرفته هاي بعدي رتبه

گکر  ديمنطقکه   12بکوده و   ( 11و  1، 7 ،10 ،8 ،15، 14، 2 ،4، 5 منکاطق  ترتيب بيشترين فراواني شامل )به منطقه شهر 10

 اند.درصد از تعداد معاملات را به خود اختصاا داده 8/28ا تنه

 1395 ماه سال خرداد توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 نمودار

 

 

   

 

 

 

 
 
 
 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

  نتحولات قيمت مسک -2

     ، متوسط قيمت يکک متکر مربکع زيربنکاي واحکد مسککوني معاملکه شکده از طريکق          1395سال  ماه خرداد در

و ماه مشابه سال قبل به ترتيکب   قبلکه نسبت به ماه  ريال بود ميليون 2/42 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

بکه  ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل اين بيشترين رشد متوسط قيمت در دهد. نشان ميافزايش  درصد 5/3و  2/1

    .تعلق دارد( درصد 9/3)معادل  7به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو ( درصد 6/9معادل ) 16منطقه 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

  

 درصد تغيير مقطع زماني

 1395خرداد 1395ارديبهشت 1394خرداد
نسبت به 
 ماه قبل

ه نسبت به ما
 مشابه سال قبل

 -0.6 0.8 15562 15431 15661 )واحد مسکونی( تعداد معاملات

 3.5 1.2 42194.9 41676.3 40761.0 )هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سا 
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بيشترين متوسط قيمت يکک متکر مربکع    گانه شهرداري تهران،  22ميان مناطق از  1395سال  خردادماهدر 

 ميليون ريال به منطقکه  2/21 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 6/88ه معادل زيربناي مسکوني معامله شد

 .است تعلق داشته 18

 ريال(هزار)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور : محاسبات گزارش/ برگرفتهماخذ      

 1395سال سه ماهه نخست مسکن در شهر تهران در  تحولات بازار معاملات   -3

هزار واحد  9/36 هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1395سال سه ماهه نتست در 

متوسط  مدتدهد. در اين  درصد افزايش نشان مي 9/5سال قبل  مدت مشابهمسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با 

 6/41هاي معاملات ملکي در شهر تهران  شده از طريق بنگاه  قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 دهد.  درصد افزايش نشان مي 7/2سال قبل  دوره مشابه ميليون ريال بوده است که نسبت به

 جام شده در شهر تهران عملکرد معاملات ان -2جدول 

  

  درصد تغيير سه ماهه اول

1393 1394 1395 1394 1395 

-4/28 36911 34841 48692 )واحد مسکونی( تعداد معاملات  9/5 

7/0 41573 40491 40191 )هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع  7/2  

 ت املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملا
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 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص -4

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -1-4

سکال   مکاه  خرداد توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال 30الي  25"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  1395

" و 35تکا   30" قيمتکي  هکا   دامنهو   درصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصاا داده 7/13 سهمبا 

 مکاه در ايکن   .انکد ر گرفتکه هاي بعدي قکرا ، در رتبهدرصد 6/11و  5/13" ميليون ريال به ترتيب با سهم 25الي  20"

ميليون ريال به ازاي هکر متکر مربکع     45از  بيشمعاملات اناام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت درصد از  6/33

درصکد   0/62حکدود  اي بوده اسکت ککه در   گونهشايان ذکر است توزيع حام معاملات به .استبنا اختصاا داشته 

ميليکون ريکال( معاملکه     2/42ن قيمت هر متر مربکع واحکد مسککوني )   واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از ميانگي

 .اند شده

 )درصد(  1395ماه سال  خرداد در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3 دارمون

 

 

 

 

 
 
        

    
       

 
              

 آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از    

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -2-4  

توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شکده بکر حسکب سکطر زيربنکاي هکر واحکد مسککوني در         

تکا   60" لات اناام شده به واحدهاي مسکوني با زيربنايدهد، بيشترين سهم از معامنشان مي 1395سال  ماه خرداد

" متکر  80تکا   70" " و60تکا   50بنکاي " واحدهاي داراي زير .اختصاا داشته است درصد 0/16معادل  متر مربع "70

واحکدهاي   اين مکاه،  در ماموع در .قرار دارند يبعد هاي در رتبه يدرصد 8/13و  4/14هاي  سهم به ترتيب با مربع

 .درصد از معاملات اناام شده را به خود اختصاا دادند 3/54متر مربع،  80ا سطر زيربناي کمتر از مسکوني ب

 



5 
 

 )درصد(   1395 سال ماه خرداد در برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 

       
 

 
 

 
 

 
 خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي   

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4

حکاکي   توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هکر واحکد   1395سال  ماه خرداد در

بکا   ريکال  ميليکون " 1600تا  1300" کوني با ارزشواحدهاي مس هاي قيمتي مورد بررسي، در ميان دامنهاز آن است که 

  واحکدهاي داراي ارزش  .نکد ادهاختصاا دا خودرا به بيشترين سهم از معاملات اناام شده  درصد 0/9 اختصاا سهم

 هکاي بعکدي   در رتبکه  ددرصک  5/8و  8/8 اختصاا بانيز به ترتيب  ريالميليون "1300تا  1000و " "1900تا  1600"

درصد از معکاملات بکه واحکدهاي مسککوني بکا ارزش کمتکر از        5/51حدود  1395سال  ماه خرداددر  .اند قرار گرفته

درصد از واحکدهاي مسککوني معاملکه شکده نيکز ارزشکي بکيش از         8/6اختصاا داشته است و  ريالميليون  2800

 درصد بود.  8/5و  5/59به ترتيب معادل  1394ماه سال  خردادها در  اند. اين سهمداشته ريالميليون  9800

 )درصد(  1395سال  ماه خردادر توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار

 

 

 

    

 

 

 
 

 تحولات اجاره بهاي مسکن -5
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شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسکبت بکه مکاه مشکابه      1395 سال ماه خرداد در

سکاله تنيکيم   يکک  دهد. ماهيت قراردادهاي اجکاره مسککن ککه بالبکاً    رشد نشان مي درصد 5/10 و 7/9قبل به ترتيب   لسا

بهکا بکا    هاي کنترل و مهار تورم، سبب تغييکر متناسکب اجکاره    از سياستشاخص اجاره بهاي مسکن اثرپذيري و نيز گردند  مي

 تحولات نرخ تورم در کشور شده است.  

 )درصد( نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 قيمت مسکن: )برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور( -1: مآخذ
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2         

 
 يبندجمع -5

 5/15به ترتيب معادل  1395سال ماه  خردادحام معاملات و متوسط قيمت يک متر مربع واحد مسکونی در 

درصد  6/0سال قبل از آن به ترتيب به ميزان ماه مشابه ميليون ريال بود که نسبت به  2/42هزار واحد مسکونی و 

 نسبت به دوره مشابه سال قبل حام معاملات در اين ماه کاهش اندکدهد.  نشان می افزايشدرصد  5/3و کاهش 

زماني نيمه دوم خردادماه سال جاري با ماه مبارک رمضان بوده است. در ماموع سطر مناسب همعمدتاً متاثر از 

با توجه به  باشد. هاي اخير مي ن در ماهاستقبال متقاضيان از خريد مسک سال جاري نشانگر معاملات اناام شده در بهار

و همچنين  در کمک به تسهيل اعتباري بتش مسکن رويکرد سياستگذار پولیانداز بهبود فضاي اقتصاد کلان و  چشم

از  رو  ها  پيش در ماه حام معاملاترود  انتيار می، برنامه کاهش نرخ ها  سود بانکی متناسب با روند نزولی نرخ تورم

  .شی برخوردار گرددروند افزاي

نيز مويد تغيير متناسب اجاره بها با تحولات  1395سال  ماه خردادبررسي تحولات بازار اجاره بهاي مسکن در 

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشابه که  به طوري ،نرخ تورم است

 دهد. مي درصد رشد نشان 5/10و  7/9سال قبل به ترتيب 


