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 بسمه تعالي

 هاي ساختماني بخش خصوصي در مناطق شهري كشور بررسي فعاليت

 : اهداف بررسي

از بررسي تحولات آتي صنايع كشور، حصول رفاه از لحاظ تامين مسكن، ميزان توليـد در صـنايع وابسـته بـه سـاختمان      
 از سـوي ديگـر   . سـازد  آشـكار مـي   را  سـاختمان  گذاري در بخـش  جمله دلايلي است كه اهميت  آگاهي از روند سرمايه

 . دارد اي افزايش درآمد ملي و سطح اشتغال اثر مستقيم و تعيين كننده ساختماني در  هاي فعاليت
هـا، سـازمان تـامين اجتمـاعي و      ها، شهرداري ها، سازمان شامل وزارتخانه(  هاي ساختماني بخش دولتي آمار فعاليت 

بررسي فعاليت ساختماني بخـش   ليكن .مي آيددست  از بودجه عملكرد كشور به ) موسسات غيرانتفاعي وابسته به دولت 
 .پذيرد خصوصي توسط بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران صورت مي

گيرد و نتايج آن به كل مناطق  ماه يك بار در شهرهاي مورد بررسي انجام مي  بررسي فعاليت ساختماني كه هر سه 
 :دهد  اطلاعات ذيل را در اختيار قرار ميشود،  شهري كشور تعميم داده مي

هاي ساختماني بخش خصوصي در كل مناطق شهري كشور و استفاده از  گذاري در فعاليت برآورد ميزان سرمايه) الف 
 . آن در محاسبات درآمد ملي

نشين و هاي جديد بخش خصوصي به منظور اطلاع از وضع مسكن مردم شهر  تهيه اطلاعاتي از جزئيات ساختمان) ب 
 .هاي صنايع وابسته به بخش ساختمان فعاليت

 : بررسي سابقه  

در كشـور بـوده اسـت، بـه      اقتصادي  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران كه همواره از پيشگامان تهيه آمارهاي
هـا را امـري    فعاليـت آگـاهي از جريـان ايـن     هاي سـاختماني،  و نظر به اهميت آمار فعاليت 1339ـ 1341هاي  دنبال ركود سال

ريـزي نمـود و    هاي ساختماني بخش خصوصـي پـي   فعاليت منظور بررسي  طرحي  به 1342ضروري تشخيص داد و در سال 
و ) بيش از يك صد هزار نفـر جمعيـت داشـته انـد      1335شهرهايي كه در سال ( شهر بزرگ  9نتايج بررسي شهر تهران، 

هـاي سـاختماني، در سـال     بـا افـزايش فعاليـت   . منتشر كرد 1345و  1344، 1343هاي  ترتيب در سال به ساير مناطق شهري را
 . شهر جديد به شهرهاي نمونه قبلي اضافه گرديد 40تعداد  1353
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، تـاكنون پـنج بـار در    جويي از تجربيات محققان و صـاحب نظـران آمـاري    پس از پيروزي انقلاب اسلامي، با بهره
 .ديدنظر به عمل آمده استهاي مختلف اداره آمار اقتصادي تج طرح

 تعداد شهرهاي نمونهسال هاي تجديد نظر
136178
136982
137672
138374
139079

اي در  هـاي عمرانـي و اقتصـادي منطقـه     منظور مطالعه، تنظيم و اجراي برنامه ، به1362نمايد از سال  اضافه مي 
 .گردد صورت استاني منتشر مي بخش خصوصي بههاي ساختماني  سطح مناطق شهري نتايج بررسي فعاليت

 : جامعه آماري

هايي است كه توسط بخش خصوصي در منـاطق شـهري احـداث     شامل مشخصات ساختمان جامعة آماري اين طرح 
هاي تعاوني، خانوارها و موسسات غيرانتفـاعي خصوصـي    هاي خصوصي، شركت بخش خصوصي شامل شركت. شوند مي

 .باشد در خدمت خانوارها مي

 : آماريچارچوب 

شوند و يا شرايط  هاي نمونه احداث مي كه توسط بخش خصوصي در مناطق شهري در بلوك هايي ساختمان  
هايي نظير تعميرات، تغييرات،  فعاليتاين بررسي . دهند را تشكيل ميررسي چارچوب ب ،باشند سرشماري را دارا مي

هاي ساختماني بخش خصوصي در زمينه ساخت پل، جاده، سد،  همچنين فعاليت. گيرد كشي را در بر نمي اضافات و ديوار
هايي كه هزينه  ساختمان. شوند بررسي نميكشي و زهكشي كه شكل عمارت ندارد  رودگاه، كانالتاسيسات بندري، ف

هايي كه  ليكن آن دسته از ساختمان. شود مشمول بررسي نيستند ها از محل بودجه عمومي دولت تامين مي ساخت آن
از سوي ديگر . گيرند شوند مورد بررسي قرار مي ها و نهادهاي دولتي جهت فروش به اشخاص ساخته مي توسط سازمان
كه سهم بخش خصوصي  سط بخش خصوصي و دولتي ساخته شوند، به شرط اينها به صورت مشترك تو اگر ساختمان

 . ها  اخذ خواهد شد بيشتر  باشد،  اطلاعات آن

 :دوره بررسي 

 .باشد صورت سه ماهه مي دوره اين بررسي به 
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 :زمان بررسي 

 .يابد ميزمان بررسي از پانزدهم ماه آخر هر فصل شروع و تا پانزدهم ماه اول فصل بعد ادامه  

 :گيري  روش نمونه   

اين شهرها خود به دو . است مرحله اول انتخاب شهرهاي نمونه. باشد اي مي مرحله طرح دواين گيري در  روش نمونه 

طريق  بههاي نمونه  مرحله دوم انتخاب بلوك. شوند تقسيم مي 2"غير خود منتخب"و  1"خود منتخب"دسته 
اي از اماكن  بلوك به مجموعه. باشد بندي در داخل شهرهاي نمونه هر استان مي براساس چينهاي  سيستماتيك دايره

 . ها و مانند آن احاطه شده باشد شود كه به يكديگر متصل بوده و از اطراف به وسيله معابر عمومي، نهرها، كرانه گفته مي

 :روش جمع آوري اطلاعات 

هاي نمونه  بندي مشخص شده به بلوك طبق زمان مورد بررسياي شهره متصديان جمع آوري آمارهاي اقتصادي 
 .نمايند از طريق مصاحبه با فرد مطلع ثبت ميرا  هاي جديد مراجعه نموده و اطلاعات ساختمان

سامانه جامع ( CIPمشخصات ساختمان در فرم ساختماني طراحي شده، اطلاعات مذكور در سامانه ثبت  از پس 
 . شود داده آمايي مي) يكپارچه

 :روش محاسبات 

آيد و به صورت سه ماهه ، شش ماهه ،  ميدست  كشور بهنمونه  هايتعميم نتايج بررسي شهر ازاين گزارش   

نه هاي ساختماني بخش خصوصي در چهار زمي بررسي فعاليتگزارش . گردد ماهه اول و سال منتشر مي  نه
هاي شروع شده و تكميل  ، مشخصات ساختمان)وع شده، نيمه تمام و تكميل شده هاي شر ساختمان(گذاري  سرمايه

 .گردد شده و واحدهاي مسكوني تكميل شده  ارائه مي
 

                                                 
از نظر جمعيتي و اقتصادي نسبت به ساير شهرهاي استان ، نتايج  ،در هر استان شهري است كه به دليل متفاوت بودن "خودمنتخب"شهر  -1

 .شود هاي آماري در اين شهر ، فقط به خود آن تعميم داده مي بررسي

 
اين شهرها را  .ر شهرهاي استان هماهنگ مي باشنددر هر استان شهرهاي نمونه اي وجود دارند كه از نظر جمعيتي و اقتصادي تقريباً با ساي -2

 .ناميم مي "دمنتخبغيرخو"
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 :جداول سري زماني 

 
 )  ميليون ريال : مبلغ  –هزار متر مربع : سطح ( مشخصات ساختمان هاي تكميل شده در كل مناطق شهري كشور 

 
 سال

ها  تعدادساختمان
 )دستگاه(

 درصد تغيير نسبت به 
 سال قبل

سطح زيربناي 
 طبقه همكف

سطح كل 
 زيربناي طبقات

مساحت زمين 
 ها ساختمان

 هزينه 
 ها ساختمان

ارزش زمين 
 ها ساختمان

1383 146897 3/22- 20343 55572 40157 55813258 62932049 
1384 168593 4/65 23608 64929 44774 85516980 84600339 
1385 165602 8/1- 22286 61564 40244 90935898 95102895 
1386 199120 2/20 26838 68492 58215 128672814 157379510 
1387 228056 5/14 30498 82036 57739 196633948 259216687 
1388 222716 3/2- 31501 93078 55932 261679137 245218274 
1389 202482 1/9- 28692 80449 51585 237199610 209406440 
1390 170442 8/15- 25237 81995 42893 263154030 232383447 

*1391 206315 2/111 30432 106061 52907 416752912 502612330 
*1392 218484 9/5 32687 119951 56210 623149191 951708951 
*1393 196938 9/9- 29304 108103 49594 674460431 849364786 

 531091009 482630603 29334 67447 18070 -4/25 111710 1394اول ماهه نه*

 .باشد مي 1390 سال ةبه هنگام شد ةنقش اساس ارقام بر *
 
 

 )ميليون ريال : مبلغ  –هزار متر مربع : سطح ( مشخصات ساختمان هاي شروع  شده در كل مناطق شهري كشور 
 

 سال
ها  تعدادساختمان

 )دستگاه(
 درصد تغيير نسبت به

 سال قبل 
سطح زيربناي 
 طبقه همكف

سطح كل 
 زيربناي طبقات

مساحت زمين 
 ها ساختمان

 هزينه
 ها ساختمان

ارزش زمين 
 ها ساختمان

1383 139531 9/10- 20695 56200 40619 67721947 55618919 
1384 176177 3/10- 24420 62874 45673 88778505 71777272 
1385 182380 5/3 24828 66244 50448 110408563 84823393 
1386 263491 5/44 37612 106704 79419 239901852 227187872 
1387 245754 7/6- 35112 112197 62149 336941804 322439554 
1388 220748 2/10- 31971 100386 58422 302212336 220128700 
1389 211358 3/4- 32640 114387 59919 353865679 221096653 
1390 197275 7/6- 30270 108007 51388 377160167 315915742 

*1391 225817 2/4 31781 116981 53281 564126791 602952791 
*1392 195092 6/13- 29210 108063 51067 723515187 810791022 
*1393 157631 2/19- 25143 94025 39879 748329987 790127395 

 469246980 490735150 23403 53991 13942 -4/34 83659 1394اول ماهه نه*

 .باشد مي 1390 سال نقشة به هنگام شدة اساس ارقام بر *
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 شده  تمام و تكميل هاي شروع شده، نيمه گذاري بخش خصوصي در كل مناطق شهري كشور بر اساس ساختمان سرمايه

 )ميليون ريال : مبلغ ( و درصد تغيير آن نسبت به سال قبل 
 

گذاري كل سرمايه سال
درصد 
 تغيير

 گذاري سرمايه
 هايدر ساختمان

 شروع شده

 درصد
 تغيير

 گذاري سرمايه
 هاي درساختمان

 تمام نيمه

درصد 
 تغيير

 گذاري سرمايه
 هاي  درساختمان
 شده تكميل

درصد 
 تغيير

1383 74099424 7/23 20214781 7/25 39374158 2/25 14510485 4/17 
1384 103170932 1/13 26058206 3/4- 55558356 5/4 21554370 5/98 
1385 113569515 1/10 31818279 1/22 60720734 3/9 21030502 4/2- 
1386 204901630 4/80 65638735 3/106 102266970 4/68 36995925 9/75 
1387 313728601 1/53 90051967 2/37 169194886 4/65 54481748 3/47 
1388 303322272 3/3- 77815987 6/13- 164471456 8/2- 61034829 0/12 
1389 327689848 0/8 90093047 8/15 187926985 3/14 49669816 6/18- 
1390 403367135 1/23 106046954 7/17 243962468 8/29 53357713 4/7 

*1391 612524823 7/54 157779272 4/26 352866762 9/48 101878788 8/198 
*1392 754182070 1/23 181722939 2/15 405957678 0/15 166501452 4/63 
*1393 810562625 5/7 188308757 6/3 448699616 5/10 173554253 2/4 

 -6/3 121737501 -9/11 302864631 -9/19 117185374 -1/12 541787506 1394اول ماهه نه*
 .باشد مي 1390 سال نقشة به هنگام شدة اساس ارقام بر *

 


