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  بسمه تعالي
  

  مسكن روستاييو بهسازي  نوسازي دستورالعمل پرداخت تسهيلات
  1401 سال اعتبار " مسكن روستاييو نوسازي  بهسازيطرح ويژه  "

  
  

نون برنامه قا  59ماده  ،07/06/1401مورخ  ـه 60258 ت/97759مصوبه هيئت محترم وزيران به شماره  به استناد
 14901/691ن ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن مصوبه شماره قانو 11ماده  ششم توسعه كشور،

كن جهش توليد مسقانون و  نامه اجرايي قانون مذكورمفاد آيين و مجلس شوراي اسلامي 6/3/1387مورخ 
 طرح ويژه بهسازي، دستورالعمل اجرايي پرداخت تسهيلات 24/06/1400 مورخ 173- 52421/11مصوبه شماره 
  گردد.مي در كل كشور به شرح ذيل اعلام 1401سال  مسكن روستايي

  : تعاريف1ماده 
  است. بنياد مسكن انقلاب اسلامي، در اين دستورالعمل بنيادمنظور از  :بنياد

ـ مورخ ه 60258ت /97759مصوبه هيئت محترم وزيران به شماره منظور از مصوبه در اين دستورالعمل،  مصوبه:
  مي باشد. 07/06/1401

 3  احداث درخواست ،مسكن بنياد صلاحيت از احراز كه پس از شدباشخص حقيقي يا حقوقي مي ساز:مجموعه
  داشته باشد.، مشمول طرح درنقاط واحد و بيشتر را

ز كه در بنياد مسكن مركاست شورايي متشكل از اساتيد صاحب نظر معماري كشور  شوراي هدايت معماري:
  شود.تشكيل مي

 ن مربوطهشهرستا مديراستان و معاونين بنياد مسكن ، مديركل بنياد استاناي متشكل از كميته كميته تصويب:
  نمايد.ها را بررسي و تائيد مينقشه مجموعه واقتصادي  توجيه فني و ساز،مجموعه كه صلاحيتاست 

 مشاورين معماري و سازه كه براي تدوين ضوابط و نظارت بر عملكرد طراحان محلي هر استان مشاور:
  د.نشو(مشاورمادر يا مشاورين عالي استان) توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان بكار گمارده مي

  مناطق مشمول طرح : – 2ماده 
، به مسكوني واحدهايبراي احداث  همين دستورالعمل، 4ماده برابراولويت هاي ،تمامي روستاهابه اين تسهيلات 

  گردد.متقاضيان اعطا مي
  اعطاي تسهيلات :شرايط – 3ماده 
منظور  به و مورد تاييد بانك مركزيمين ابا تضل اون رييميل 2000مبلغ  مذكورفردي تسهيلات  سقف - 3-1

  باشد.ميقابل پرداخت  ،كليه روستاهادر مشمول به عموم متقاضيان واحد مسكوني  احداث
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ل بانك عام بوده و %5 مشاركت مدني و فروش اقساطي، اندوربراي نرخ سود مصوب اين تسهيلات  - 3-2
م (همواره سه. مشاركت مدني را به اصل تسهيلات اضافه نموده وسپس تقسيط نمايد هدور موظف است سود

ن تامي وزارت راه و شهرسازي/صندوق ملي مسكنخواهد بود و مابه التفاوت آن از سوي  %5سود متقاضي 
 خواهد شد).

كليه  براي(دوره فروش اقساطي)  ره بازپرداخت اقساطمجموع دوره ساخت (دوره مشاركت مدني) و دو - 3-3
عنوان به  ماه و مابقي 24دوره ساخت  طولماه مي باشد كه  240 مشمولين طرح اعم از انفرادي و مجموعه ساز،

رخ سود با همان ن ماه 36تا  ،ههما 6 دو دوره دوران ساخت تا ضمن در گردد.دوره فروش اقساطي منظور مي
سرجمع زمان دوران  . (در هر صورتخواهد بود تمديدقابل  سود سهم متقاضي) %5مصوب تسهيلات (

  .ماه بيشتر شود) 240ساطي نبايد از مشاركت مدني و فروش اق
 ،پرونده تشكيل ،تمامي مراحل مربوط به شناسايي متقاضي ،مصوبه هئيت محترم دولت 4بند به استناد - 3-4

مسكن  نيادببا اعلام  وبوده مسكن تخصيص وام برعهده بنياد  له ازمرح ارزيابي وتعيين مبالغ هر ،نظارت فني
ل انك عامب ،آزاد سازي مرحله آخر تسهيلات همزمان با دوره مشاركت مدني خاتمه يافته و مبني براتمام كار،

قسيط تماه را به عنوان دوره فروش اقساطي منظور نموده و نسبت به  240موظف است زمان باقي مانده از 
  لات اقدام نمايد.تسهي

اهه، سه يك ساله، شش م هايدر دوره بنا به درخواست و تمايل متقاضي اقساط تسهيلات، بازپرداخت :تبصره
  باشد.قابل انجام ميماهانه يا  ماهه و

 6داكثر حبا توجه به شرايط منطقه و فصل كاري  مهلت قانوني شروع بكار و اخذ مرحله اول تسهيلات، -3-5
  باشد.عقاد قرارداد با بانك ميماه پس از ان

ه بانك ع وام بتواند با ارسال فرم قط، بنياد مسكن ميمورد اشاره در بند فوقدر صورت عدم تحقق مهلت  :تبصره
  .نمايدضمن فسخ قرارداد، متقاضي جديد جايگزين 

وراي شوب با نرخ مصبانك عامل  متقاضي موظف به تسويه حساب با ،مرحله هر صورت قطع وام دردر - 3-6
حق  مشاراليه آن شهرستان اضافه مي گردد و تسهيلات موصوف به سرجمع اعتبار مي باشد وپول و اعتبار 

  .سال بعد را نداردتا  تسهيلات مسكن روستايي  استفاده از
ن پذير نمي امكابوده و پرداخت مجدد تسهيلات ابل پرداخت قيارانه اي يك فقره تسهيلات  ،به هرخانوار -3-7
  .دباش

  مشمولين و اولويت بندي طرح: – 4ماده 
تايي ويژه بهسازي و نوسازي مسكن روسمشمول دريافت تسهيلات طرح  روستاها ترتيب اولويت به شرح ذيل،

   :خواهند بود
اي ده و دارمتقاضيان ساكن در روستاهايي كه در سنوات قبل، كمتراز تسهيلات مسكن روستايي استفاده نمو - 

  باشند.يپذير مبافت آسيب
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  خيز كشور.متقاضيان ساكن در روستاهاي واقع در مناطق سانحه - 
و قصد  متقاضيان ساكن در مناطق مشمول كه داراي واحد مسكوني فرسوده يا كم دوام و غيرمقاوم بوده - 

  تخريب و نوسازي واحد مسكوني خود را دارند.
اي از هروستايي قرار داشته و تمام يا بخش عمد هاي هادي و اصلاح معابرمتقاضياني كه در حوزه اجراي طرح - 

  مسكن آنها تخريب گرديده و يا در حال تخريب مي باشد و قصد نوسازي واحد خود را دارند.
ابط مربوطه در با رعايت ضو ،در مناطق مشمول واحد و بيشتر 3سازان مسكن و متقاضيان احداث مجموعه - 

  زمره مشمولين طرح خواهند بود.
  قانوني رسيده ومشكل نظام وظيفه نداشته باشند.سن  بهي كه متقاضيان مجرد - 
مستقل  تقاضياني كه تمايل داشته باشند مشتركاً در يك قطعه زمين با اخذ پروانه مشترك، بيش از يك واحدم - 

يلات ين تسها توانند به تعداد واحدهاي احداثي ازميدر صورت دارا بودن شرايط موردنظر بانك عامل، بسازند، 
  .استفاده نمايند

  تعداد مراحل پرداخت تسهيلات : – 5ماده 
  گردد:پرداخت به شرح ذيل تعيين ميمراحل 

ه بنيه ها و به جهت كمك بي با توجه به شرايط استانباشد، ولتعداد مراحل اصلي پرداخت، سه مرحله مي - 5-1
   .) نيز قابل پرداخت خواهد بود 1جدول (  مرحله 6تا مالي متقاضيان، با اضافه شدن مراحل فرعي، 

تاييد  عداد مراحل پرداخت و مبلغ هر مرحله مطابق با بندهاي ذيل با پيشنهاد معاون بازسازي استان وت - 5-2
  قابل اجرا خواهد بود. مدير كل استان،

  1جدول 
  )%35(مرحله سوم   )%35( مرحله دوم  )%30(مرحله اول   حالت

  %35  سقف - اسكلت   %30  ونيفونداس-پي كني  حالت اول
  سفت كاري ونازك كاري

  %35  (قابليت سكونت)

  %35  سقف - اسكلت   %23  فونداسيون  %7  پي كني  حالت دوم
  سفت كاري ونازك كاري

  %35  (قابليت سكونت)

  %25  سفت كاري  %35  سقف -اسكلت  %30  فنداسيون -پي كني  حالت سوم
نازك كاري 

  %10  (قابليت سكونت)

  %25  سفت كاري  %20  سقف  %15  اسكلت  %23  فونداسيون  %7  يپي كن  حالت چهارم
نازك كاري 

  %10  (قابليت سكونت)

  حالت پنجم
  %25  اجراي سقف  %35  وديوارباربرقائم كلاف   %23  فونداسيون  %7  پي كني  بنايي)سازه(

نازك كاري 
  %10  (قابليت سكونت)

  مراحل معرفي به بانك جهت دريافت قسط      
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 پس از و اساس پيشرفت فيزيكي بر ،مراحلهر يك از  يمبالغ پرداختمجموعه ساز، تقاضيان درمورد م :تبصره
   .قابل پرداخت خواهد بودكارشناسي بنياد 

  مجموعه سازي : - 6ماده 
  مجموعه سازي: شرايط - 6- 1
اشند بن داث ساختمادر زمينه اح يه افراد حقيقي يا حقوقي كه داراي كادر مجرب و با سابقه مفيدكل - 6- 1- 1  

   .عمل شوند دعنوان مجموعه ساز وار همي توانند ب، توسط بنياد استانتوانايي مالي  و بررسي صلاحيت درصورت
 ،همين دستورالعمل) 1ساز و مدارك ايشان توسط كميته تصويب استان (موضوع ماده : صلاحيت مجموعهتبصره

  شود.بررسي و تصويب مي
تواند بعنوان مجموعه ساز مي مسكن ياداساسنامه بن 2 ستان براساس مادها بنياد مسكن شهرستان يا - 6- 1- 2  

   .عمل نمايد
  :دريافت تسهيلات مراحل معرفي مجموعه ساز به بانك و - 6- 2
د اين مه با رعايت مفاساز توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي شهرستان پس از تنظيم موافقتنامجموعه - 6- 2- 1  

 1رهشود (فرم شماز تسهيلات، در قالب طرح مصوب، به شعب بانك عامل معرفي ميدستورالعمل براي استفاده ا
  .تسهيلات)

جموعه ساز موظف است تضمين مورد قبول بانك را براي دريافت تسهيلات در دوران مشاركت م - 6- 2- 2  
  مدني تامين نمايد.

به  هرستان وقلاب اسلامي شساز توسط بنياد مسكن انمعرفي مجموعهفرمهاي  براساس عاملبانك  - 6- 2- 3  
رارداد قنسبت به تنظيم مطابق مصوبه هئيت محترم دولت،  %5سود بانكي نرخ  باميزان تسهيلات تعيين شده 

  مشاركت مدني با مجموعه ساز اقدام نمايد.
ر شرفت كار و مطابق با كارشناسي بنياد (دبر اساس پي 5مطابق ماده  ،تعداد مراحل دريافت تسهيلات - 6- 2- 4  

  .قابل پرداخت خواهد بودبصورت تجمعي قسط  6 در خصوص تعيين درصد پيشرفت فيزيكي پروژه)، حداكثر
مه از ادا كار را متوقف و ،پس از دريافت بخشي از تسهيلات ،ساز به هر دليل: در صورتي كه مجموعهتبصره 

نك كارگاه تعطيل شود، با بيني شده،كار منصرف شود يا به دليل عدم رعايت مشخصات فني و ضوابط پيش
وز به نرخ ر ساز راكميته تصويب استان مبالغ دريافتي مجموعه تائيد مسكن و هماهنگي بنياد است با عامل مجاز

ت د مشاركو قراردا اخذ متقاضيهمراه با سود دوران مشاركت و خسارات احتمالي از و  تسهيلات مشابه محاسبه
  تعهد نشده اضافه نمايد. سرجمع اعتباراتي را به و اعتبارات دريافت ودهمدني را فسخ نم

  فروش اقساطي: شرايط واگذاري و - 6- 3
ل نسبت شرح ذي به ،فروش اقساطي با بانك عامل دجهت عقد قراردا، اتمام عمليات اجراييازساز پس مجموعه

  : نمايدميبه واگذاري واحدها اقدام 
   .نياد مسكن شهرستان مربوطه جهت معرفي به بانكباعلام متقاضيان واجد شرايط و معرفي به  - 6- 3- 1  
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ا احدهمامي وتدرصورتي كه براي باشند. احدها در اولويت ميواگذاري و : متقاضيان بومي هر روستا در 1تبصره 
ه بواحد  ساز مجاز به واگذاريمجموعه ،بنياد مسكن شهرستان اخذ مجوز ازبا  ،متقاضي بومي مراجعه ننمايد

  باشد.ايط غير بومي نيز ميافراد واجد شر
 درنياد بتوسط : بانك عامل مكلف است نسبت به عقد قرارداد فروش اقساطي با متقاضيان معرفي شده  2تبصره 

ه بنياد اعلام ب نتيجه را واقدام بهسازي  طرح ويژه انفرادي پرداخت تسهيلات بر ضوابط حاكمو سقف تسهيلات
  .نمايد
ب اسلامي مورد تبصره تنظيم كه پس از ابلاغ توسط بنياد مسكن انقلا 7ماده و  7در  اين دستورالعمل - 7ماده 

  بنياد مسكن انقلاب اسلامي استانها خواهد بود. عمل در بانك و


