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 نگاهي به اقتصاد

 
 

 مقدمه
 ، اقتصاد ايران اولين سا ل از برنامـه چهـارم توسـعه اقتـصادي ،                 ١٣٨٤درسال  

اجتماعي وفرهنگي راکه اولين برنامه از مجموع چهار برنامه سند چشم انداز بيست ساله              
هـا،    کشورومصادف با شروع به کار دولت نهم بـود، در شـرايطي آغـاز کـرد کـه نـاآرامي                   

عـلاوه بـر آن افـزايش       .منطقـه وتهديـدهاي خـارجي همچنـان تـداوم داشـت           هاي    تنش
اي ايـران بـه شـوراي امنيـت، فـضاي         فشارهاي بين المللي بـراي ارجـاع پرونـده هـسته          

درمقابل، شرايط پايدار وباثبات بازار جهـاني انـرژي         . اقتصادي کشوررا تحت تاثير قرارداد    
ياز اجراي برنامه هـاي اقتـصادي کـشور         پشتوانه مطمئني براي تامين منابع مالي مورد ن       

هـا درنيمـه اول     هاي اقتصادي در برخي زمينه      دراثر تحولات يادشده، فعاليت   . فراهم آورد 
 . دستخوش نوسانات شديدي شد که در ادامه به آن پرداخته مي شود١٣٨٤سال 

 ١٣٨٤تصوير کلان اقتصاد کشور در شش ماهه اول سال 
 که در کـاهش رقـم رشـد      ١٣٨٣ادي کشوردرسال   روند رو به نزول نرخ رشد اقتص      
 درصد نمـود يافتـه      ٨/٤ به   ١٣٨٢ درصد درسال    ٧/٦توليد ناخالص داخلي به قيمت پايه  از         

 ٤/٦ تغيير جهت داد و نسبت به سه ماهـه اول سـال قبـل                ١٣٨٤بود در سه ماهه اول سال       
ومسکن  يکي  کاهش ارزش افزوده بخش ساختمان ١٣٨٣درسال . درصد رشد را تجربه کرد

بـوده  ) درصـد ٨/٦(از دلايل عدم دستيابي به نرخ رشد پيش بيني شده برنامه در ايـن سـال         
که نرخ رشد ارزش افزوده بخش  ساختمان و مسکن بـه قيمـت هـاي ثابـت               به طوري . است
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اگرچه سهم بخش سـاختمان     .درصد تنزل نشان داد    ٩/٥ در مقايسه با سال قبل       ١٣٧٦سال  
 درصد است، ليکن به لحاظ دارا بودن سهم قابل          ٦لي بدون نفت حدود     از توليد ناخالص داخ   

توجهي از مجموعه فعاليت هاي صنعت ومعدن وارتباط پسين وپيشين با ساير بخـش هـاي                
 درصد از توليد ناخالص داخلي      ٥٠اقتصادي به ويژه بخش خدمات که تشکيل دهنده حدود          
 . هاي اقتصادقابل توجه مي باشدکشورمي باشد، اثرکاهش رشد اين بخش بر کل فعاليت

 بخش خارجي
روند فزاينده واردات به کشور که هم زمان با دور جديـد افـزايش قيمـت هـاي                  

کـه طبـق      بـه طـوري   . جهاني نفت آغاز شده بود در نيمه اول سال جاري نيز ادامه يافت            
درصـد رشـد    ٦/١٥آمارهاي مقدماتي گمرک، در شش ماهه نخست سال ارزش واردات با          

 ميليـارد   ٩/٨ ميليارد دلار رسيد کـه تنهـا         ١٨به مدت مشابه سال قبل به حدود        نسبت  
ميليون دلاراز  ٧٣٩همچنين  .دلار آن را کالاهاي واسطه اي ومصرفي صنعتي تشکيل داد         

طـي  .کل واردات  مربوط به ورود کالاهاي عمده اساسي ومـابقي کالاهـاي مـصرفي بـود                
 ميليـارد  ٦/٣درصد رشد به   ٩/١٧ور با   همين مدت ارزش  صادرات غير نفتي گمرکي کش        

بدين .درصد از منابع مالي مورد نياز واردات مي باشد        ٢٠دلار رسيد که تنها تامين کننده       
ترتيب چنانچه آزاد سازي هاي اخير در عرصه تجارت خارجي با سياست هـاي تکميلـي                

دن رونـد   مناسب وشتابنده به صادرات غير نفتي وتامين ظرفيت همراه نگردد، نهادينه ش           
 . مذکور وافزايش شکاف واردات از صادرات غير نفتي دور از انتظار نخواهد بود

 ، مجموعه مبادلات ارزي کـشور بـا جهـان           ١٣٨٤طي شش ماهه نخست سال      

 ميليـارد دلار تغييـر      ٣/٥خارج که در جدول تراز پرداخت ها تبلور مي يابد بيانگر بـروز              

 ميليـون دلار    ٨١ و   ٧١٠٣ اين مقدار به ترتيب      از. مثبت در ذخاير بين المللي کشور شد      

ناشي از مازاد حساب جاري و حساب سرمايه بود که با کسري ناشي از تغييرات نـرخ ارز                  
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با احتساب هزينه هاي بهره بدهي      ( درهمين مدت تعهدات خارجي کشور      . تعديل گرديد 

. د دلار رسيدميليار٦/٤٠ به ١٣٨٣درصد کاهش نسبت به پايان سال ١/٥با ) هاي قطعي 

 ميليـارد   ٦/٢٢،  )تعهدات بالفعل (هاي خارجي      ميليارد دلار خالص بدهي    ١٧از اين مقدار    

 .باشد  دلار خالص تعهدات بالقوه کشور و مابقي بهره مي

 ٦/٣ بـا  ١٣٨٤هاي حساب ذخيره ارزي در پايان شهريور ماه سـال   مانده دارايي 
از ايـن مقـدار     . ارد دلار رسـيد     ميلي ـ٦/١٢درصد کاهش نسبت به پايـان سـال قبـل بـه             

ميليارد دلار ومابقي مطالبات بابت تسهيلات پرداخـت شـده          ٩/٧موجودي نقدي حساب    
شايان ذکر است، حساب مذکور با هدف تجميع مازاد درآمدهاي نفتـي فعلـي بـراي         . بود

جبران کسري درآمدهاي نفتي احتمالي آتي و مقابله با نوسانات در قيمت و درآمد نفـت               
آيين نامه اجرايي ناظر برنحوه استفاده از منابع حساب مذکور نيز به منظـور   . ل شد تشکي

اطمينان از بازپرداخت اصل وسود، پرداخت تسهيلات بابت سرمايه گذاري هايي را پيش             
از ابتداي امر قرار بود براي اجتناب از آثار         . گردند  بيني کرده که منجر به درآمد ارزي مي       

هاي جاري دارد، منـابع حـساب         اده از وجوه حساب براي هزينه       تورمي شديدي که استف   
با اين حال ، طي شش ماهه اول سـا  . جهت تامين اين گونه هزينه ها به کار گرفته نشود 

 ميليارد دلار برداشت بودجه اي از حساب ذخيره ارزي صورت گرفـت کـه               ٢/٥ل جاري   
 .بوده است) رميليارد دلا٧/٤(بيش از مجموع برداشت بودجه اي سال قبل 

 ماهه اول سال به ريال تبديل و        ٤طبق مقررات جاري، کل درآمدهاي نفتي در        
 واريـز    بـه خزانـه  ١٢/١ازماه پنجم درآمدهاي نفتـي بـر مبنـاي          .  واريز شده است    به خزانه 

گردد تا سقف بودجه ارزي حاصل از درآمد نفت تأمين شود و مازاد درآمدهاي نفتـي                  مي
بنابراين بخش عمده اثر درآمدهاي نفتي در حساب . شود  واريز ميبه حساب ذخيره ارزي

هـاي انجـام      بينـي   طبـق پـيش   . ذخيره ارزي در نيمه دوم سال جاري نمايان خواهد شد         
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شود که موجودي نقد حساب ذخيره ارزي در پايـان            گرفته در بخش اقتصادي برآورد مي     
 . ميليارد دلار برسد١٨ به حدود ١٣٨٤سال 

  وضعيت حساب ذخيره ارزي -) ١(جدول شماره 
 )ميليون دلار(

 نيمه اول سال  سال
 

١٣٨٤  ١٣٨٣  ١٣٨٣ ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 ٤٧٨٦ ٧٨٠٦ ١٠٤٨٤ ٥٧٩٨ ٥٩١٣ ٢١٦٨ منابع

 ٦٣٢٢ ٧٩٤٠ ٩٤٥٠ ٥٤٣٦ ٥١٢٩ ٨١٤ مصارف

 ٧٩٤١ ٨٣٠٩ ٩٤٧٧ ٨٤٤٣ ٨٠٨٢ ٧٢٩٨ موجودي نقدي درپايان دوره

 ٤٦٥١ ٣٠٣٥ ٣٥٨٢ ١٧٤١ ٧٠٥ ١٤٢ به تسهيلات ارزي مربوط مطالبات

 ١٢٥٩٢ ١١٣٤٤ ١٣٠٦٠ ١٠١٨٤ ٨٧٨٧ ٧٤٤٠ دارايي حساب ذخيره ارزي

 .بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران  -اداره بررسيها و سياستهاي اقتصادي: ماخذ
 

 )مالي(بخش بودجه 
ماهه سـال جـاري حـاکي از عـدم تحقـق درآمـدهاي                آمارهاي بودجه در شش   

هـاي     حامـل   سـازي قيمـت     بدون احتساب رقـم شـفاف     (دهاي دولت   مالياتي وساير درآم  
به نحوي که نسبت ارقام عملکرد هر يک از اقلام مذکور به بودجه مـصوب                . است) انرژي

شامل درآمدهاي  (طي اين دوره درآمدها   .  درصد مي باشد   ١/٧٤ و   ٤/٨١به ترتيب معادل    
درصـد  ٦/٢٥) جـاري  ( درصـد وپرداخـت هـاي هزينـه اي         ١/٥٩) مالياتي وساير درآمدها  

 ٦/١٤٥٩٩٩ و ١/٦٤٨٠٧درمقايسه با رقم مشابه سال قبل رشـد داشـته وبـه ترتيـب بـه                 
گـردان   براين اساس تراز عملياتي در اين دوره با احتساب تنخواه  . ميليارد ريال رسيده اند   

 . ميليارد ريال کسري برخوردارگرديد١/٨٤٨٢٣از 
ي حاصل از واگذاري دارايـي هـاي        از بعد دارايي هاي سرمايه اي، ميزان دريافت       

 ميليـارد   ٩/١٢٩١٧٤ درصد رشد نسبت به رقم مشابه سال قبـل بـه             ٣/١٨سرمايه اي با    
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 درصد مازاد تحقـق برخـوردار مـي         ٥/٨٥ريال بالغ گرديد که نسبت به ميزان مصوب از          
ازاين ميزان مربـوط    )  ميليارد ريال  ٥/١٢٨٧٤٦( درصد   ٧/٩٩لازم به ذکر است که      . باشد

 ميـزان پرداخـت بابـت تملـک         ١٣٨٤طي شش ماهه اول سال      . درآمدنفت بوده است  به  
بدين ترتيب خالص واگذاري    .  ميليارد ريال رسيد   ٣/٣٥٠٨٢اي نيز به      هاي سرمايه   دارايي
تـراز  .  ميليارد ريال شـد    ٦/٩٤٠٩٢هاي سرمايه اي در شش ماهه اول سال بالغ بر             دارايي

 ميليارد ريال برخـوردار     ٤/٩٢٦٩ز از مازادي معادل     اي طي اين دوره ني      عملياتي وسرمايه 
 .گرديد

 براي اولين بار حسابي به نام حسا ب ذخيره ريالي           ١٣٨٤درقانون بودجه سال    
معرفي گرديد تا درصورت عدم تحقق منابع بودجه عمومي وبا رعايت مراحل قـانوني بـه                

 :منابع مصوب پيش بيني شده حساب مذکور عبارت است از.مصرف برسد
ـ ده هزار ميليار دريال درآمدحاصل ازفروش ساختمان هـا وامکانـات منقـول دسـتگاه                ١

که درتهران واقع شـده وفعاليـت اصـلي         )سازمان ها ، شرکت ها وموسسات     (هاي اجرايي   
قـانون  ) ١(تبـصره   ) ذ(درآمـد موضـوع بنـد       (آنها درمراکز استانها يا شهرستانها مي باشد      

 ).١٣٨٤بودجه سال 

قـانون  ) ٧(تبصره )چ(ليارد ريال درآمدحاصل از واردات خودرو موضوع بند ـ ده هزار مي ٢
 .١٣٨٤بودجه سال 

 بـراي حـساب مـذکور هـيچ         ١٣٨٤لازم به ذکر است که درپنج ماهه اول سال          
 .عملکردي از سوي وزارت امور اقتصاد ودارايي گزارش نشده است

 بخش پولي
 و بـر    ١٣٨٤ز ابتـداي سـال      با شروع اجراي قانون برنامه چهارم توسعه کـشور ا         

 قانون مزبور هرگونه سـهميه بنـدي تـسهيلات تکليفـي و اولويـت هـاي                 ١٠اساس ماده   
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اي باتصويب هيات وزيران واز طريق پرداخت يارانـه نقـدي ووجـوه اداره                بخشي و منطقه  

ضمن آنکه پرداخت تسهيلات بـا نـرخ کمتـر از سـوي بانـک هـا                 . شده صورت مي گيرد   

بيني در بودجه به صورت يارانه يا وجوه اداره  د بود که ازطريق پيش  درصورتي مجاز خواه  

درصـد از   ٢٥در ضمن درطول سال هـاي برنامـه حـداقل           . شده توسط دولت تامين شود    

هـاي کـشور بـه بخـش آب وکـشاورزي اختـصاص يافتـه و                  تسهيلات اعطايي کليه بانک   

انون مزبـور، بـه طـور       ق ـ) ١٠(افزايش درمانده تسهيلات تکليفي بانک ها براسـاس مـاده           

همچنين .  کاهش خواهد يافت   ١٣٨٣درصدنسبت به رقم مصوب سال      ٢٠متوسط سالانه   

هـاي برنامـه      بر اساس برنامه، دولت مکلف است بدهي خود به سيستم بانکي را طي سال             

براساس اهداف کمي برنامه، نرخ تورم و رشـد نقـدينگي بـه طـور متوسـط                 . کاهش دهد 

درصد در نظر گرفته شده که برهمين مبنا نـرخ تـورم درسـال      ٢٠ و ٩/٩سالانه به ترتيب    

 . درصد هدفگذاري شده است٢٤ درصد ورشد نقدينگي ٦/١٤اول برنامه 

 درصـد نـسبت     ٥/١٤ با افزايشي معادل     ١٣٨٤نقدينگي درشش ماهه اول سال      
طي .ميليارد ريال رسيد٢/٧٨٤٧٩٠به ) ميليارد ريال٧/٩٩٠٩٢معادل (به پايان سال قبل 

درصد افزايش  ٦/٢٠درصد وسپرده هاي غير ديداري      ٤/٧هاي ديداري     ه مذکور سپرده  دور
 ٨/٨نرخ رشد متغيرهاي مذکور دردوره مشابه سال قبل به ترتيـب معـادل              . داشته است 

کـه   ترکيب نقدينگي حاکي از کاهش سهم پول است بـه طـوري  . درصد بوده است  ١/٢١و
 درصد درپايـان شـهريور مـاه سـال     ٤/٣٣ به  ١٣٨٣درصد درپايان سال    ٨/٣٦سهم آن از    

 .موردبررسي کاهش يافته است
بررسي عوامل موثر بر رشد نقدينگي نشان مـي دهدکـه خـالص دارايـي هـاي                 

دربـين عوامـل    . واحـد درصـد بـوده اسـت         ٣/١٠خارجي داراي بالاترين سهم به ميـزان        
دليـل  تشکيل دهنده خالص دارايي هاي داخلي ، خالص مطالبـات از دولـت عمـدتا بـه                  
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 درصـد  واحد ١/١٢افزايش سپرده هاي دولت نزد سيستم بانکي ، سهمي کاهنده معادل            
 واحد درصد دررشد نقدينگي داشته      ٧/٥خالص ساير عوامل نيز سهمي فزاينده معاد ل        و

 .است
به لحاظ تغييراتي که مجلس شـوراي اسـلامي دربرخـي ازمـواد لايحـه برنامـه         

 انتشار اوراق مشارکت بانک مرکـزي بـه اسـتناد           چهارم دولت به عمل آورد، صدور مجوز      

  بـا  ١٣٨٤درسـال  .قانون برنامه به مجلس شوراي اسلامي واگـذار شـد  )١٠(ماده  ) ح(بند

عدم موافقت مجلس شوراي اسـلامي نـسبت بـه جـايگزين شـدن سـه مرحلـه از اوراق                    

 ٣/٢٠٢٥٠مشارکت سررسيد شده بانک مرکـزي در نيمـه اول سـال، موجـودي اوراق از        

 ١٣٨٤ ميليارد ريال درپايـان شـهريورماه        ٥/٨٦٠٥ به   ١٣٨٣ليارد ريال در پايان سال      مي

درنتيجه آزاد شدن وجوه اوراق مشارکت بانک مرکزي، خالص سـاير اقـلام             . کاهش يافت 

بـا  .  واحد درصد افزايش در پايـه پـولي  گرديـد           ٣/١٤تشکيل دهنده پايه پولي ، موجب       

ي اوراق مـشارکت سررسـيد شـده بانـک مرکـزي بـه       رشد پايه پولي بر اثر عدم جايگزين     

همراه وضعيت کسري بودجه سال جـاري و احتمـال برداشـت از حـساب ذخيـره ارزي،                  

، ١٣٨٤بينـي شـده در سـال          رود عملکرد رشد نقدينگي نسبت به هدف پـيش          انتظار مي 

هزار  ١٥ بانک مرکزي، اجازه انتشار       هاي  به هر حال با پيگيري    . فاصله زيادي داشته باشد   

ميلياردريال اوراق مشارکت بانک مرکزي در قالب لايحه دو فـوريتي از مجلـس شـوراي                

رود بخشي از اثـرات نقـدينگي اوراق جـايگزين نـشده را       اسلامي اخذ گرديد که اميد مي     

 .خنثي نمايد

 شاخص قيمت ها
کشور در دوازده ماهه    ) نرخ تورم (متوسط شاخص بهاي کالاها وخدمات مصرفي       

 درصـد افـزايش     ٦/١٤ نسبت به دوره مشابه سال قبل        ١٣٨٤شهريور ماه سال    منتهي به   
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. دهـد   اندکي کاهش نـشان مـي     )درصد٧/١٤(١٣٨٣يافت که درمقايسه بارقم مشابه سال       
متوسط رشد اين شاخص در شش ماهه اول سال نسبت به مدت مشابه سال قبل معادل                

کننده وعمده فروشـي    درهمين مدت متوسط شاخص بهاي توليد       .درصد بوده است  ٥/١٣
درصد برخوردار گرديد که کمتر از نـرخ رشـد   ٣/١٢و٨/١١نيز به ترتيب از رشدي معادل    

مصرف کننده بوده ونشانگر آهنگ سريع تر نـرخ  رشـد تـورم نـسبت بـه رشـد قيمـت                      
هـاي    در مقابل ، نرخ رشد کليـه شـاخص        . باشد  فروشي آن مي    کالاهاي توليد شده وعمده   

ازده ماهه و شش ماهه منتهي به شهريور نسبت به مـدت مـشابه              هاي دو   مذکور در دوره  
نظر به ارتباط متقابل شاخص قيمت مصرف کننده و توليـد      . سال قبل کاهنده بوده است    

با تاخير چند ماهه همراه است و با روند نزولي رشـد شـاخص قيمـت                " کننده که معمولا  
هـاي     تيرماه آغـاز شـده در مـاه        رود رشد کاهنده نرخ تورم که از        توليد کننده، انتظار مي   

 .آينده تداوم يابد
   وضعيت شاخص هاي قيمت-)٢(جدول شماره 

)١٣٧٦=١٠٠( 
 )درصد(

دوازده ماهه منتهي به شهريور نسبت به 
 دوره    مشابه سال قبل

 شش ماهه اول سال نسبت به دوره
 شاخص  مشابه سال قبل

١٣٨٤ ١٣٨٣ ١٣٨٤ ١٣٨٣ 

CPI ٥/١٣ ٥/١٤ ٦/١٤ ٧/١٤ 

WPI ٣/١٢ ٤/١٢ ٦/١٤ ١/١١ 

PPI ٨/١١ ١/١٦ ٥/١٤ ٨/١٥ 

  بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران-اداره آمار اقتصادي: ماخذ

 وضعيت بورس
 ١٣٨٢بورس اوراق بهادار تهران که طي چند سـال گذشـته بـه ويـژه درسـال                  

 با بازدهي بسيار مناسبي مواجه بـود و شـاخص کـل قيمـت               ١٣٨٣وچهارماهه اول سال    
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هاي فعاليت خـود بـه         بالاترين سطح طي تمام سال     ١٣٨٣  در نيمه اول مرداد ماه        سهام
هاي سياسـي ناشـي    واحد رسيده بود درنيمه دوم سال با شدت گرفتن تنش    ١٣٨٨٢رقم  

از تشديد رقابت نامزدهاي رياست جمهوري، مناقشات مربوط به برنامه هـسته اي ايـران               
هسته اي ايران به شوراي امنيت، ابهام در روند         وتهديدهاي آمريکا درمورد ارجاع پرونده      

هاي اقتصاد کلان دولت جديد، شاخص هاي بـورس بـه اسـتثناي يـک افـزايش                   سياست
.  روند نزولي مستمري را درپيش گرفتند١٣٨٣ ، از آذرماه ١٣٨٤مقطعي درفروردين ماه 

نـسبت   ١٣٨٤در ادامه همين روند، شاخص کل قيمت سهام در پايان شهريور ماه سـال               
همچنين ارزش بازار سـهام درپايـان شـهريور         . درصد کاهش يافت  ١٤به پايان سال قبل     

 تنـزل  ١٣٨٣درصد نسبت به پايـان شـهريور وانتهـاي سـال     ٩و١٠سال جاري به ترتيب  
درچنين شرايطي بسياري از سرمايه گذاران فعال دربازار سهام ترجيح دادند که با             .داشت

هـاي طويـل      بدين ترتيب صـف   . بيشتر جلوگيري کنند  فروش سريع سهام خود ، از زيان        
ها ايجاد شد وقيمت سهام تعدادي از شـرکت هـا نزديـک               فروش براي سهام اکثر شرکت    

هـاي فعـال کـشورهاي منطقـه      درمقابـل بـورس  . قيمت اسمي وحتي پايين تر از آن شد 
هـاي    مـاه البتـه در    . خاورميانه به عنوان رقيب جدي براي بازارسرمايه ايران مطرح شدند         

هاي بـورس انجـام     هايي را در جهت مقابله با روند نزولي شاخص قيمت   اخير دولت تلاش  
ها به سمت افـزايش و بهبـود وضـعيت            رود موجب تغيير روند شاخص      داده که انتظار مي   

 .گردد
 

 تصويري از وضعيت بخش ساختمان و مسکن
ست که به به طورکلي بخش مسکن در هر کشور از بخش هاي پيشرو اقتصاد ا

ا نشاندهنده وضعيت عمومي عنوان موتور رشد وتوسعه عمل مي نمايدوتغييرات آن نه تنه
اين بخش از طريق ايجاد شغل .باشد اقتصاد بلکه نماگرتحولات اجتماعي وفرهنگي نيز مي
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درخود بخش وبخش هاي وابسته ، سهم بالايي از توليد ناخالص داخلي هرکشور را از نظر 
 از اين رو تقريبا در. تاثير بر مخارج مصرفي وسرمايه گذاري به خود اختصاص مي دهد

تمامي کشورها، تحت شرايط بحران اقتصادي وجدي شدن معضل بيکاري از اين بخش به 
عليرغم تمامي اين مزيت ها که براي . عنوان مولد اشتغال وموتور رشد کمک مي گيرند

گذاري در بخش  وضعيت سرمايهبخش ساختمان ومسکن برشمرده شد، در ايران  
براين اساس رکود حاکم بر بخش . يد دچار رکود گرد١٣٨٢ساختمان و مسکن از سال 

 و همچنين ١٣٨٣ در تهران آغاز گرديد در سال ١٣٨٢ساختمان و مسکن کشور که از سال 
 با تسري به ساير شهرهاي بزرگ، به صورت وسيعتري در حال ١٣٨٤شش ماهه اول سال 

 که بيني مقدماتي اداره حسابهاي اقتصادي بانک مرکزي آنست از اين رو پيش. تداوم بود
 درصد ٢ ، تنها ١٣٧٦هاي ثابت سال   به قيمت١٣٨٤ارزش افزوده بخش ساختمان در سال 

 .نسبت به سال قبل افزايش يابد
 
 

 درمناطق شهري خصوصي بخش توسط شده شروع هاي ساختمانـ )٣(شماره جدول

  سه ماهه اول ○درصد تغيير

١٣٨٣ )١( □ ١٣٨٤ ١٣٨٣ ١٣٨٤ 
 جديد بررسي

١٣٨٣ 
 ١٣٨٢ بررسي قديم

 

 )هزار دستگاه(تعداد  ٣/٤٨ ٢/٤٨ ٥/٦٠ ٠/٦٠ -٣/٠ -٨/٠

ميليون (سطح كل زيربنا  ٢/١٧ ٠/١٨ ٢/٢٣ ٦/٢٠ ٥/٤ -٢/١١
 )متر مربع

متوسط سطح زيربنا  ٣٥٦ ٣٧٣ ٣٨٤ ٣٤٣ ٨/٤ -٦/١٠
 )مترمربع(

متوسط هزينه يك  ٩٠٩ ١١٢٢ ١١١١ ١٣٥٠ ٤/٢٣ ٥/٢١
 )هزار ريال(مترمربع

 بر اساس ١٣٨٤هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال        ري بخش خصوصي در ساختمان    گذا  آمار سرمايه ) ١(
هاي جديد با     نتايج بررسي , هاي آماري   به دليل تجديدنظر در بلوک    . شود  محاسبه مي ) ١٣٨٣(سال پايه جديد    

سـال  لازم بـه توضـيح اسـت از    . باشـد  قابل مقايسه نمـي   ) ١٣٧٦(آمار محاسبه شده بر مبناي سال پايه قديم         
 اسـتفاده شـده   ١٣٨٣از آمار بررسي جديد سال      ) ١٣٨٣ به   ١٣٨٤(ها     در محاسبه درصد تغييرات دوره     ١٣٨٤
 .است
 . بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران-اداره آمار اقتصادي: ماخذ
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گذاري بخش خصوصي  با توجه به آخرين آمار موجود درخصوص وضعيت سرمايه
 ١٣٨٤يزان سرمايه گذاري در سه ماهه اول سال هاي جديد مناطق شهري، م در ساختمان

ها در بخش تکميل  هاي ساخت و ساز و تمرکز سرمايه تحت تاثير افزايش هزينه
 درصد افزايش داشته ٨/١٩هاي نيمه تمام بوده و نسبت به دوره مشابه سال قبل  ساختمان

ري در شهرهاي گذا هاي مزبور نشان مي دهد رشد اندک سرمايه توزيع استاني فعاليت. است
و شهرهاي کوچک )  درصد٨/٤٢(عليرغم رشد نسبي آن در شهر تهران)  درصد٩/٠(بزرگ 

با توجه به رشد . گذاري موثر بوده است در تعديل رقم رشد سرمايه)  درصد٧/٢٢(و متوسط 
توان نوعي تلاش  هاي شروع شده، تحولات مذکور را مي گذاري در ساختمان ناچيز سرمايه

تمام و عرضه سريعتر به بازار جهت  هاي نيمه اي تکميل ساختمانبخش خصوصي بر
گذاري مذکور بر حسب مراحل ساخت  بررسي ترکيب سرمايه. اجتناب از ضرر بيشتر دانست
هاي شروع شده به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا در کليه  حاکي از آنست که ساختمان

حاليست که بررسي وضعيت تعداد اين در . مناطق شهري کشور با کاهش همراه بوده است
 نيز مويد روند رکودي حاکم بر ١٣٨٤هاي صادره طي شش ماهه نخست سال  پروانه

هاي  که تعداد پروانه اي به گونه. باشد ساخت و ساز واحدهاي جديد در مناطق شهري مي
 درصد در ٣/١٦ درصد در شهرهاي بزرگ، ٨ معادل١٣٨٤صادره طي شش ماه اول سال 

 ١. کاهش داشته است١٣٨٣ درصد در ساير مناطق نسبت به شش ماهه اول سال ٨/٧تهران و
بررسي وضعيت عملکرد دولت در فصول مسکن و عمران شهري، روستايي و عشايري و برنامه 

در (هاي کم درآمد در فصل رفاه و تامين اجتماعي  حمايت ازتامين مسکن محرومين و گروه
 درصدي بودجه مصوب فصول و ٣/٣٣لکرد ضعيف نيز نشان ازعم) سه ماهه اول سالجاري

 .دارد ) بودجه مصوب٤/١بر اساس (هاي اين بخش  برنامه
________________________________________________________ 

 .وزارت مسکن و شهرسازي:  ماخذ-١
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 تسهيلات بانكي •
هاي غيردولتي  ها در تامين مالي بخش ، مشاركت بانك سه ماهه اول سالدر 

كه مانده تسهيلات پرداختي  طوري ساختمان و مسكن با رشد محدود همراه بود، به
اسفندماه  هاي غيردولتي مذكور نسبت به پايان ات اعتباري به بخشها و موسس بانك

هزار ٩/١١٤ و ٣/٨رصد رشد به مبلغ د ٩/١  درصد کاهش و٢/٠ به ترتيب با  ١٣٨٣
ها به بخش مسکن  بررسي ترکيب مانده تسهيلات اعطايي بانک. ميليارد ريال بالغ گرديد

از اين ميزان .  تعلق داردغيردولتي درصد از مانده مذکور به بخش ٣/٩٨دهد که  نشان مي
نکته قابل توجه در اين دوره .  درصد در قالب فروش اقساطي اعطا شده است٦٢بالغ بر 

 از تغيير ٣/٢ها و موسسات اعتباري غيردولتي است که بيش از  بالاي بانک" عملکرد نسبتا
. باشد ها ميدر مانده تسهيلات اعطايي به بخش مسکن در اين دوره ناشي از عملکرد آن
 ٢/٧ ترتيب با طي اين دوره مانده تسهيلات اعطايي به بخش دولتي ساختمان و مسكن به

براساس آمار مانده .  هزار ميليارد ريال رسيد٧/٠و  ٧/١٢  درصد کاهش به رقم٣/١٧و 
تسهيلات اعطايي بانكهاو موسسات اعتباري بر حسب جاري وغيرجاري در پايان خرداد 

) هاي سررسيد گذشته و معوق بدهي(سهم نسبي غيرجاري , سيماه سال مورد برر
هاي غيردولتي ساختمان و مسكن به مانده تسهيلات اعطايي غيرجاري بانكها  بخش

. باشد  درصد مي٨و  ٦/١هاي اقتصادي، به ترتيب  وموسسات اعتباري به كل بخش
و اخذ   به خصوص در عقود مشارکتيسودآوري و كوتاه بودن دوره برگشت سرمايه

هاي سررسيد گذشته و معوق  هاي معتبر از دلايل پايين بودن سهم بدهي وثيقه
 .استها  نزد بانکهاي ساختمان و مسكن  بخش

 ٠/١١٨٨٤ مبلغ ١٣٨٤به موجب گزارش بانک مسکن در شش ماهه اول سال 
 هزار ٦/٩٤به بيش از ) با احتساب سود و درآمد سالهاي آتي(ميليارد ريال تسهيلات 

براين اساس مبلغ و تعداد تسهيلات درمقايسه با دوره مشابه . ضي پرداخت گرديدمتقا
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سازد رشد  خاطر نشان مي. دهد  درصد رشد  نشان مي٤/١٢ و ٩/٦١سال قبل به ترتيب 
گذاري نزد اين  گذاري در بورس و افزايش سپرده مذکور ناشي از به صرفه نبودن سرمايه

که بانک مذکور تقاضاي  به نحوي.  منابع مواجه ساختدمازابانک بود که بانک مسکن را با 
افزايش سقف تسهيلات را مطرح و براين اساس مجموع سقف تسهيلات اعطايي براي 

هاي به وقوع پيوسته  در واقع افزايش.  ميليون ريال افزايش يافت١٨٠خريد مسکن به 
ه با تعداد نمايانگر رشد بخش مسکن نبوده و رشد بيشتر مبلغ تسهيلات در مقايس

تسهيلات دريافتي، نشانگر تقاضاي مبالغ بالاتر وام به منظور پوشش سهم بيشتري از 
 .باشد قيمت خانه مي

 واحدهاي مسكوني •
 بانك مركزي، تعداد اقتصادي  براساس گزارش اداره آمار١٣٨٤سه ماهه اول سال  در

توسط بخش خصوصي  ميليون مترمربع ٣/١٣معادل  هزار واحد مسكوني با زيربنايي ٨/١١٣
درصد نسبت به دوره مشابه در سال قبل  ٨/١٥٩ و ٠/١٦٢ بترتي تكميل گرديده است كه به

هاي   پايه و تغيير بلوک  اشاره شد تجديد نظر در سال که در بخش قبلي همچنان. رشد دارد
 درصد اين واحدها  ٦/٤٤طبق آمارمذكور . ها موثر بوده است آماري در رشد بالاي اين شاخص

ميانگين .  تهران و شهرهاي بزرگ و مابقي در شهرهاي كوچك و متوسط قراردارددر شهر
 سطح زيربناي واحدهاي مزبور در تهران، شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب

متراژهاي مذكور كماكان بالاتر از الگوي مصرف .  مترمربع مي باشد١١٣ و ١١٥، ١٣٤
لاتر واحدهاي مسکوني با متراژ بالا با توجه به قوانين و  سودآوري باباشد و حاكي از  مي

هاي عوارض و انشعابات و تراکم ساختماني  مقررات موجود در بخش ساخت و ساز و هزينه
رود با توجه به رشد فزاينده قيمت زمين و گرايش  بخش ستادي  با اين وجود انتظار مي. است

 كلي به سمت كاهش متراژهاي واحد  حركت مازاد،به ايجاد محدوديت در فروش تراكم
  .ادامه يابدمسكوني 
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هـاي بخـش سـاختمان و مـسکن،           در نتيجه تغييرات حادث شـده بـر فعاليـت         
بيـشترين افـزايش   .  درصد رشـد برخـوردار گرديـد       ٣/١٥ کرايه مسکن اجاري از       شاخص

 اينکـه    مـضافاً .  درصـد بـود    ٥/١٩شاخص مذکور مربوط به شهرهاي متوسط و به ميزان          
دهد کـه شـاخص بهـاي خـدمات           نشان مي ) ١٣٨٤سه ماهه اول سال     (مارهاي موجود   آ

 ١/٣١٨ درصـد رشـد بـه رقـم          ٥/٢٠ با   ١٣٧٦هاي ثابت سال      ساختماني نسبت به قيمت   
 .باشد هاي بخش مي رسيد که عامل ديگري در تحديد فعاليت

 شهري درمناطق خصوصي بخش توسط شده تكميل مسكوني واحدهاي-)٤(شماره جدول
  سه ماهه اول درصد تغيير

١٣٨٣ )١( □١٣٨٤ ١٣٨٣ ١٣٨٤ 
 جديد بررسي

١٣٨٣ 
 قديم بررسي

١٣٨٢  

 )هزار دستگاه(تعداد  ٩/١٢٣ ٢/١٢٤ ٤/٤٣ ٨/١١٣ ٢/٠ ٠/١٦٢

 )مترمربع ميليون(زيربنا كل سطح ٥/١٤ ٢/١٥ ١/٥ ٣/١٣ ٨/٤ ٨/١٥٩

 )مترمربع(متوسط سطح زيربنا  ١١٧ ١٢٢ ١١٨ ١١٧ ٣/٤ -٨/٠

 . مراجعه شود٣به زير نويس جدول شماره ) ١(
  بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران-اداره آمار اقتصادي: ماخذ

 

شاخص قيمت مسکن که يکي از اجزاي عمده گروه اصـلي مـسکن، سـوخت و                
روشنايي در محاسبه تورم است، متاثر از افزايش شاخص کرايه مسکن اجـاري، شـاخص               

شعابات و به ويژه رشد قيمت زمين، نسبت بـه سـه            خدمات ساختماني، افزايش قيمت ان    
 . درصد برخوردار شد٥/١٥اول سال قبل از رشدي معادل  ماهه 

  شاخص قيمت مسکن-) ٥(جدول شماره 

  سه ماهه اول درصد تغيير
١٣٨٢ ١٣٨٣ ١٣٨٤ ١٣٨٣ ١٣٨٤  

 كل مناطق شهري  ٦/٢٦٤ ٠/٣١٤ ٨/٣٦٢ ٧/١٨ ٥/١٥
  مرکزي جمهوري اسلامي ايران بانک-اداره آمار اقتصادي: ماخذ
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 ١٣٨٤ي مربوط به بخش مسکن در سال ا الزامات بودجه
عرضه   واحداث”تشويق قانون  اجرايمنظور به گذشته هاي سال همچون دولت

مکلف شد حداقل سي و پنج درصد از ) ١٣٧٧مصوب (“ واحدهاي مسكوني استيجاري
قانون برنامه چهارم ) ٣٠( ماده )و(موضوع بند (منابع درآمدي خود ناشي از فروش زمين 

و وجوه برگشتي را به ميزان حداقل سيصد ميليارد ريال به منظور ) توسعه اقتصادي
سازي و احداث واحدهاي مسکوني استيجاري در  آماده, خريد املاک و مستحدثات

 .هاي فرسوده هزينه نمايد بافت
 و پنج درصد به آزادگان و جانبازان بيست,  خانواده معظم شهدا١٣٨٤در سال 

بالا و معلولان از رعايت الگوي مصرف مسکن معاف و براي يک بار از عوارض شهرداري و 
کليه پرداختيها براي پروانه ساخت تا يکصد و بيست متر مربع بناي مفيد معاف 

و سازمان ) ره( مدد جويان تحت پوشش کميته امداد امام خميني" ضمنا. اند گرديده
رت رعايت الگوي مصرف مسکن از پرداخت عوارض و کليه بهزيستي کشور در صو

به استناد . باشند هاي شهرداري براي صدور پروانه ساخت براي يک بار معاف مي دريافتي
 شهري، هاي فرسوده  قانون برنامه چهارم توسعه و به منظور احياي بافت) ٣٠(مفاد ماده 

دهاي مسکوني با دوام، هاي خصوصي و تعاوني به احداث واح ترغيب و تشويق بخش
درآمد دولت موظف شده  قيمت و مقاوم در برابر زلزله و تأمين مسکن خانوارهاي کم ارزان

 :است اقدامات زير را انجام دهد
هاي اقتصادي، فرهنگي،      تهيه و ابلاغ خانه نمونه شهري و روستايي متناسب با شاخص           -

 .جمعيتي و اقليمي
هـاي خـصوصي،      بخـش (ي براي سازندگان غيردولتـي       تأمين يارانه سود تسهيلات بانک     -

هـاي فرسـوده و بـراي         در دوره مشارکت مـدني، بـا اولويـت در بافـت           ) تعاوني و عمومي  
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الـشرکه    هاي مذکور در دوره فروش اقساطي سـهم         خريداران واحدهاي مسکوني در بافت    
 ٤٠٩١٢٠٠١ ميليارد ريـال از محـل طـرح شـماره            ٢٥٠اعتبار اين جزء به ميزان      (بانک  

 .تعهد شده است) ١(مندرج در پيوست شماره 

هـاي پيـشنهادي سـازمان عمـران و      هاي فرسـوده بـر اسـاس طـرح        هاي بافت    محدوده -
قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي     ) ٥(هاي ماده     بهسازي شهري و تصويب کميسيون    

 که در کـلان شـهرها بـه تـصويب شـوراي عـالي               ٢٢/١٢/١٣٥١و معماري ايران مصوب     
 .ازي و معماري ايران خواهد رسيد، تعيين خواهد شدشهرس

هـاي فرسـوده شـهري در     بيني شده براي تشويق سازندگان خانه در بافـت   تسهيلات پيش -
ها و شوراي شهر آن شهرها دست کم پنجاه درصد       شهرهايي هزينه خواهد شد که شهرداري     

را ) ح بهـسازي مـصوب  شامل عوارض احداث ساختمان و تراکم منظور در طـر  (هزينه پروانه   
 . دهند هاي پراکنده و ريزکاهش متناسب با ميزان تجميع خانه

 پلکـاني   ١٣٨٤ بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران مکلف شده است از ابتـداي سـال               -
 .نمودن بازپرداخت اقساط تسهيلات بانکي در بخش مسکن را اجرا نمايد

 است به منظـور      اجازه يافته )هريسازمان عمران و بهسازي ش    ( شهرسازي و مسکن  وزارت -
 )٣(رعايـت شـرايط جـزء      مصوب، با  هاي هاي فرسوده در طرح     بافت نوسازي هاي  پروژه اجراي

اقدام کند  ريال ميليارد پانصد ميزان به مشارکت اوراق انتشار وفروش به نسبت)١(تبصره)الف(بند
 .زي کشور قابل اجرا استري اين امر پس از مبادله موافقتنامه با سازمان مديريت و برنامه

اي کـه بـه    نامـه  توانند با تصويب شوراي شهر و بر اسـاس آيـين           ها مي   شهرداري

گـذاري در نوسـازي       رسد براي سرمايه      پيشنهاد وزارت کشور به تصويب هيأت وزيران مي       

هاي فرسوده تا سقف پانصد ميليارد ريال اوراق مشارکت با تضمين خود نـسبت بـه                  بافت

 .ل و سود منتشر نمايندبازپرداخت اص
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) ث(بنـد  اعتبـارات فاينـانس موضـوع       از دلار داده شده است تا سقف سيصدميليون       اجازه -
سـازندگان  . (هـاي فرسـوده شـهري اختـصاص يابـد           بافت نوسازي منحصراً براي )٢(تبصره
 ).مند خواهد شد تسهيلات اين بند بهره از شهري فرسوده هاي بافت در دانشجويي هاي خوابگاه

 وزارت مسکن و شهرسازي مکلف است بر اساس معرفي بنياد شهيد و امـور ايثـارگران                 -
ها و منازل مسکوني اجاره به شرط تمليک را در اختيار خـانواده   بيست درصد از آپارتمان 

 .، جانبازان و آزادگان قرار دهداشهد

نظـور  اجـازه داده شـده اسـت بـه م         ) يسازمان امور عـشاير   ( به وزارت جهادکشاورزي     -
تجهيزات آبرساني و آبياري مربوط را کـه بـه منظـور            , اسکان عشاير، اراضي، مستحدثات   

اسکان عشاير با اعتبارات دولتي خريداري يا احداث نموده و در اختيار دارد، بـا دريافـت                 
بيست درصد قيمت کارشناسي روز طي اقساط پنج ساله به عشاير داوطلـب اسـکان بـه                 

معادل رقم واريزي تا مبلغ پنج ميليـارد ريـال از محـل رديـف               . طور قطعي واگذار نمايد   
اي   هـاي سـرمايه      قسمت چهارم اين قانون براي اجراي طرحهاي تملک دارايـي          ٥٠٣١١٦

 .يابد ساماندهي عشاير اختصاص مي

هـاي موجـود و يـا در دسـت           به منظور تأمين مسکن متخصصين پزشـکي بيمارسـتان         -
به ازاي هر ده تخت يـک خانـه مـسکوني،           , زار نفر احداث واقع در شهرهاي زير يکصد ه      

 .يابد  اختصاص مي٥٠٣٨٠٩مبلغ دويست ميليارد ريال از محل رديف 

هاي   به منظور تسريع در تأمين مسکن معلولين و نيازمندان و گسترش زمينه مشارکت      -

ها اجازه داده شـده اسـت تـا در صـورت              هاي بهزيستي کشور و استان      مردمي به سازمان  

ن پنجاه درصد اعتبار مورد نياز احداث هر واحد مسکوني از طريق مشارکت مردمـي             تأمي

و کمک خيرين نسبت به تأمين پنجاه درصد باقيمانده از برنامه حمايت از تأمين مسکن               

 .درآمد اقدام نمايد هاي کم محرومين و گروه
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هـاي بخـش سـاختمان و مـسکن در            گونه که در فوق عنوان شد، فعاليت       همان
 با رکود مواجه بودکه آثار آن در نيمه اول سال جاري نيز تداوم ١٣٨٣ و   ١٣٨٢هاي    سال
کمتـر  هاي اقتصادي دولت جديد و با         رود با اعلام برنامه و سياست       ليکن انتظار مي  . يافت
هاي اتخاذ شده در تامين مالي ساخت و ساز و تخصيص         ها و نيز سياست      بلاتکليفي شدن

هاي بخش مسکن در نيمه دوم سال جاري از رونق  ش، فعاليتتسهيلات بانکي به اين بخ  
 .بيشتري نسبت به شش ماهه اول برخوردار گردد


