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 1402سال    ماه فرورديندر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

خام    يکه برگرفته از آمارها  «1402  سال  ماهفروردين  در  مسکن شهر تهران  معاملات   تحولات بازار»گزارش  

  يبانک مرکز  دياقتصا  يهااستي و س  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و 

آپارتمان،  1402سال    اه مفرورديندر   ▪ مسکونيتعداد  در   هاي  شده  به   معامله  تهران  واحد    هزار  8/1  شهر 

   .دهدمينشان  کاهشدرصد  7/48و  4/73و ماه مشابه سال قبل به ترتيب  نسبت به ماه قبل که  رسيد مسکوني 

متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ،  رشمورد گزاماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل   يدرصد   8/1  افزايش  از  ي حاککه    ريال بود  ميليون   4/664  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

 حجم معاملات مسکن   -1

سررال  مرراهفرورديندر به تفکيک عمررر بنررا  هر تهراندر ش بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

سررال سرراخت بررا سرره   5واحرردهاي تررا ، واحد مسکوني معامله شده 1757از مجموع   حاکي از آن است که  1402

 از آن  قبررل  سررال  مرراهفروردينسه  مذکور در مقايسه بررا    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  4/28

  است.  يافته  شکاهواحد درصد   3/0حدود  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   اهمفروردين 

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 28.4 28.7  49.3- 34.1  499 984 734 سال   5  تا

6-10 430 577 273  34.2 -52.7  16.8 15.5 

11-15 282 560 266  98.6 -52.5  16.3 15.1 

16-20 365 553 266  51.5 -51.9  16.1 15.1 

 25.8 22.0  39.8- 166.1  453 753 283 20بيش از  

 100.0 100.0  48.7- 63.7  1757 3427 2094 جمع کل 
 آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور  ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از

حرراکي از آن اسررت    1402  سال   ماه فروردين در  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران  

قراردادهرراي  بيشررترين تعررداد    ، از کررل معرراملات   درصرردي   12/ 8بررا سرره     5منطقه    ، گانه شهر تهران   22که از ميان مناطق  

در    درصرردي   8/ 4و    8/ 9،  10/ 8هاي  به ترتيب با سرره    4و    2،  10مناطق    همچنين را به خود اختصاص داده است.    نامه يعه مبا 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1402 سال ماهفروردين در  ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه توزيع مناطق شهر ت -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام   ماخذ: محاسبات
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق 1402سال    ماهفرورديندر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

و ماه مشابه سال قبل به ترتيب   ون ريال بود که نسبت به ماه قبل ميلي 4/664هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

   دهد.نشان مي را  ي درصد 9/93و  8/1افزايش 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهفروردين درصد تغيير مقطع زماني

 1401اسفند  1401فروردین  
فروردین  

1402 

نسبت به ماه  
 قبل 

ه مشابه  نسبت به ما
 سال قبل

 48.7- 73.4- 1757 6605 3427 )واحد مسکوني(   تعداد معاملات

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( ميليون )

342.7 652.4 664.4 1.8 93.9 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع زيربنرراي مسررکوني معاملرره  ،نگانه شهرداري تهرا22ميان مناطق  در  

 تعلررق داشررته  18  ميليون ريال برره منطقرره  9/308  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  0/1291شده معادل  

 . است

 

 

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

معامله شد مسکوني  واحدهاي  پارکينگبودن  مشاعات همچون  وضعيت  طبقه،  محله،  ناحيه،  لحاظ  )به  و ساير  ،  آسانسور  ،انباري،  ه  کيفيت ساخت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهعوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت
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 يال( ر   ميليون )               تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2نمودار        

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد که نشان مي  1402سال    ماهفروردينسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصررد از   0/54متررر مربررع، سررهمي معررادل    80به لحاظ مساحت، واحدهاي مسکوني با سررطح زيربنرراي کمتررر از  

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از متوسط   8/53معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

درصد از معاملات نيررز برره  3/58و  هميليون ريال( معامله شد 4/664قيمت هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 5/5واحدهاي مسکوني با ارزش هر واحد کمتر از  

 1402 ماهفروردين در   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد  فراواني  توزيع -3 دار مون
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 1402 ماهفروردين در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 مودار ن
 
 

 

 

 

 

 

 1402 ماهفروردين در   توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 
 لات املاک و مستغلات کشور ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معام   

 تحولات اجاره بهاي مسکن   -4

  دهنده نشرران   1402  سررال   مرراه فروردين در    شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و کل مناطق شررهري   بررسي 

شرراخص مزبررور در    نقطرره برره نقطرره   رشررد   . باشررد مي   قبررل نسبت برره مرراه    شاخص مزبور   درصدی   1/ 5يکسان و معادل    رشد 

  54/ 8و    53/ 1  معررادل برره ترتيررب    نسبت به ماه مشابه سال قبررل   در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402سال    ماه فروردين 

 باشد. درصد مي 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 بت معاملات املاک و مستغلات کشور ارهاي خام سامانه ثبرگرفته از آم  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ

 ي بانک مرکز  يداداره آمار اقتصا ؛ بهااجاره  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    1/ 8  به   1402  سال   ماه فروردين   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

در اين ماه متوسط    دهد. نشان مي   کاهش درصد    48/ 7  و   73/ 4ب  ي ه ترت ب   مشابه سال قبل قبل و ماه    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    664/ 4معادل    شهر تهران معامله شده در    زيربناي واحدهاي مسکوني   مربع   قيمت فروش يک متر 

 است.داشته  افزايش    رصد د   93/ 9  و   1/ 8ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

شهر تهران به تفکيک عمر بنا  در   1402  سال   ماه فروردين  واحدهاي مسکوني معامله شده در  بررسي توزيع تعداد 

ماه   در  اند. درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص داده  28/ 4سال ساخت با سه     5که واحدهاي تا  حاکي از آن است 

  معادل   يکسان و   بت به ماه قبل نس شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري    رشد   ي مورد بررس 

  در شهر تهران و کل مناطق شهري  1402سال  ماه فروردين شاخص مزبور در   نقطه به نقطه  رشد  . بوده است درصد  1/ 5

 باشد. مي درصد    54/ 8و    53/ 1معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل 
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 گزارش:   پيوست 

 1معامله شده   مسکوني   واحد   بناي ير ز   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   و تعداد معاملات واحدهاي مسکوني 

 منطقه شهري 
 1402سال  ماهفروردين 

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 95 1291.0 1منطقه 

 157 961.2 2منطقه 

 71 1057.9 3منطقه 

 147 712.4 4منطقه 

 225 893.4 5منطقه 

 74 777.7 6منطقه 

 102 701.2 7منطقه 

 76 620.2 8منطقه 

 47 572.2 9منطقه 

 189 580.9 10منطقه 

 85 483.8 11منطقه 

 53 441.9 12منطقه 

 40 619.3 13منطقه 

 93 505.7 14منطقه 

 90 397.9 15منطقه 

 29 392.6 16منطقه 

 30 375.8 17منطقه 

 44 308.9 18منطقه 

 18 336.6 19منطقه 

 33 341.2 20منطقه 

 22 517.9 21منطقه 

 37 554.1 22منطقه 

 1757 664.4 متوسط شهر/سرجمع 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          
نمايد که با توجه به ناهمگن  لاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه ميمتوسط قيمت معام  -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشاعات همچون پارکينگ
 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهرد مذکور در مقايسه قيمتعوامل(، لازم است موا

 


