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 گزارش تحولات بازار معاملات مسکن شهر تهران در               
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 بانک مرکزي ج.ا.ايران 

 اداره بررسيها و سياستهاي اقتصادي 
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 1402سال    ماهارديبهشتدر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

بازار»گزارش   تهران  معاملات  تحولات  آمارها  «1402  سال   ماهبهشتيارد  در   مسکن شهر  از  برگرفته    يکه 

معاملات ثبت  سامانه  بررس  املاک  خام  اداره  توسط  است،  کشور  مستغلات  س  هايو  بانک    يداقتصا   يهااستي و 

 :بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و  يمرکز

آپارتمان،  1402سال    اهم بهشتي ارددر   ▪ مسکونيتعداد  در  هاي  شده  به   معامله  تهران  واحد    هزار  4/4  شهر 

  کاهشدرصد    4/58  ماه مشابه سال قبل   نسبت به  و ش  يدرصد افزا  1/148  نسبت به ماه قبلکه    رسيدمسکوني  

   .دهدمينشان 

متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ،  مورد گزارشماه    ر د ▪

تهرانبنگاه ملکي شهر  بود  ميليون  2/753  هاي معاملات  ماه    يدرصد  4/13  افزايش  از  يحاککه    ريال  به  نسبت 

 .  باشديم  قبل

 حجم معاملات مسکن   -1

ستتال  ماهبهشتتتيارددر به تفکيک عمر بنا  در شهر تهران عامله شدهبررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني م

ستتال ستتاخت بتتا ستته   5واحتتدهاي تتتا ، واحد مسکوني معامله شده 4359از مجموع   حاکي از آن است که  1402

حتتدود  قبتتل سال ماهبهشتياردسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  7/28

  است.  يافته  کاهشد درصد  واح 9/0

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   اهمارديبهشت 

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 28.7 29.6  59.7- 120.6  1249 3100 1405 سال   5  تا

6-10 820 1823 669  122.3 -63.3  17.4 15.4 

11-15 532 1689 759  217.5 -55.1  16.1 17.4 

16-20 668 1753 641  162.4 -63.4  16.7 14.7 

 23.9 20.3  51.0- 314.2  1041 2125 513 20بيش از  

 100.0 100.0  58.4- 166.4  4359 10490 3938 جمع کل 
 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ:  

حتتاکي از آن    1402  ستتال   ماه بهشتتت ي ارد در  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شتتهر تهتتران  

قراردادهتتاي  شتتترين تعتتداد  بي   ، از کل معاملات   درصدي   12/ 7با سه     5منطقه    ، گانه شهر تهران   22است که از ميان مناطق  
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در    درصتتدي   8/ 0و    8/ 5،  9/ 6هاي  به ترتيتتب بتتا ستته    10و    4،  2مناطق    همچنين را به خود اختصاص داده است.    نامه مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 

 1402 سال ماهارديبهشت در  ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه توزيع مناطق شهر ت -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

از طريق 1402سال    ماه بهشتيارددر     ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده 

معاملابنگاه تهران  هاي  شهر  ملکي  قبل  2/753ت  ماه  به  نسبت  که  بود  ريال  به    ميليون  قبل  سال  مشابه  ماه  و 

   دهد.نشان مي را  يدرصد   2/107و  4/13ترتيب افزايش 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهارديبهشت درصد تغيير مقطع زماني

  بهشتيارد

1401 

ن  يفرورد

1402 

  شتبهيارد

1402 

نسبت به ماه  
 قبل 

نسبت به ماه مشابه  
 سال قبل

 -58.4 148.1 4359 1757 10490 )واحد مسکوني(   تعداد معاملات

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

363.5 664.4 753.2 13.4 107.2 

 ور ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کش 

 بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع زيربنتتاي مستتکوني معاملتته  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلتتق داشتتته  20  ميليون ريال بتته منطقتته  3/351  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  1/1434شده معادل  

 . است
_____________________________________________________________________ 

به ناهمگن  ميمتوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه    .1 نمايد که با توجه 
پارکينگ مشاعات همچون  وضعيت  طبقه،  محله،  ناحيه،  لحاظ  )به  معامله شده  مسکوني  واحدهاي  و ساير  ،  آسانسور  ،انباري،  بودن  کيفيت ساخت 

 رار گيرد.هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قهاي محاسبه شده در ماهعوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت
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 يال( ر   ميليون )               تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2نمودار        

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهتتد نشتتان مي  1402سال    ماهبهشتيرداسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصتتد از  4/54متتتر مربتتع، ستتهمي معتتادل  80که به لحاظ مساحت، واحدهاي مسکوني با سطح زيربناي کمتر از 

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از متوسط   4/54معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

درصد از معاملات نيز بتته   9/55و    ميليون ريال( معامله شده  2/753ين ماه )قيمت هر متر مربع واحد مسکوني در ا

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحدهاي مسکوني با ارزش هر واحد کمتر از  

 1402 ماهارديبهشت در   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد  فراواني  توزيع -3 دار مون
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 1402 ماهارديبهشت در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 مودار ن
 
 

 

 

 

 

 

 1402 ماهارديبهشت در  توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 
 خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور  ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي  

 تحولات اجاره بهاي مسکن   -4

  دهنده نشتتان   1402  ستتال   ماه ارديبهشت در    شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و کل مناطق شهري   بررسي 

در    شتتاخص مزبتتور   نقطتته بتته نقطتته   رشتتد   . باشتتد مي   قبتتل نسبت بتته متتاه    شاخص مزبور   ي درصد   2/ 9و    2/ 1  به ترتيب   رشد 

  56/ 1و    53/ 4  معتتادل به ترتيتتب    نسبت به ماه مشابه سال قبل   در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402سال    ماه ارديبهشت 

 باشد. درصد مي 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 بت معاملات املاک و مستغلات کشور برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛يمت مسکنق -1: مآخذ

 ي بانک مرکز  يداداره آمار اقتصا ؛ بهااجاره  -2        
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 ديبنجمع  -5

هزار فقره    4/ 4  به   1402  سال   ماه بهشت ي ارد   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

در   دهد. نشان مي   کاهش درصد   58/ 4مشابه سال قبل  ماه   نسبت به   و ش ي درصد افزا   148/ 1بل ق  ماه نسبت به  که    رسيد 

متر  يک  فروش  قيمت  متوسط  ماه  مسکوني   مربع   اين  واحدهاي  در    زيربناي  شده  تهران معامله    753/ 2معادل    شهر 

 است. داشته  افزايش    رصد د   107/ 2  و   13/ 4ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  بود که  ميليون ريال  

شهر تهران به تفکيک عمر  در    1402  سال   ماه بهشت ي ارد   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

  در   اند. داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص   28/ 7سال ساخت با سه    5که واحدهاي تا بنا حاکي از آن است  

  به ترتيب   نسبت به ماه قبل ري در شهر تهران و در کل مناطق شهري  شاخص کرايه مسکن اجا   رشد   ي ماه مورد بررس 

در شهر تهران و کل    1402سال   ماه ارديبهشت شاخص مزبور در    نقطه به نقطه   رشد   . بوده است درصد   2/ 9و    2/ 1 معادل 

 باشد. مي درصد    56/ 1و    53/ 4معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل   مناطق شهري 
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 گزارش:   پيوست 

 1معامله شده   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   و تعداد معاملات واحدهاي مسکوني 

 منطقه شهري 
 1402سال  ماهارديبهشت 

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 259 1434.1 1منطقه 

 418 1128.5 2منطقه 

 226 1265.6 3منطقه 

 372 794.6 4منطقه 

 555 988.7 5منطقه 

 169 887.6 6منطقه 

 262 777.1 7منطقه 

 208 754.9 8منطقه 

 95 601.0 9منطقه 

 348 614.9 10منطقه 

 195 559.1 11منطقه 

 138 477.9 12منطقه 

 126 717.7 13منطقه 

 260 587.2 14منطقه 

 180 421.7 15منطقه 

 88 455.1 16منطقه 

 100 434.0 17منطقه 

 129 375.4 18منطقه 

 29 356.0 19منطقه 

 64 351.3 20منطقه 

 69 594.1 21منطقه 

 69 704.5 22منطقه 

  4359 753.2 متوسط شهر/سرجمع 
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور  برگرفته از آمارهاي خام  /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

نمايد که با توجه به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،نگبودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشاعات همچون پارکي
 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهعوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت

 


