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 1402سال   ماهخرداددر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

بازار»گزارش   تهران  معاملات   تحولات  آمارها  «1402  سال  ماهخرداد  در  مسکن شهر  از  برگرفته  خام    يکه 

  يمرکز  بانک   دياقتصا  يهااستي و س  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و 

واحد مسکوني    هزار  4/3  شهر تهران به   معامله شده در   هاي مسکونيتعداد آپارتمان،  1402سال    اهم خرداددر   ▪

   .دهدمينشان  کاهش درصد   5/75و  22/ 1 بيبه ترت ماه مشابه سال قبل  و  نسبت به ماه قبلکه   رسيد

سط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  متو،  مورد گزارشماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   0/4  افزايش  از  يحاک که    ريال بود  ميليون  0/783  معاملات ملکي شهر تهرانهاي  بنگاه

 .  باشديم

 حجم معاملات مسکن   -1

سررال  مرراهخرداددربرره تيکيررک بمررر بنررا  ندر شهر تهرررا بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

سررال سرراخت بررا سرره   5واحرردهاي تررا ، واحد مسکوني معامله شده 3394از مجموع   حاکي از آن است که  1402

 4/1حرردود  قبررل سال ماهخردادسه  مذکور در مقايسه با  .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  6/28

  است.  يافته  کاهشواحد درصد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   اه مخرداد

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 28.6 30.1  76.7- 128.4  972 4173 1827 سال   5  تا

6-10 1090 2437 566  123.6 -76.8  17.6 16.7 

11-15 701 2220 608  216.7 -72.6  16.0 17.9 

16-20 821 2200 499  168.0 -77.3  15.9 14.7 

 22.1 20.5  73.7- 329.0  749 2844 663 20بيش از  

 100.0 100.0  75.5- 171.9  3394 13874 5102 جمع کل 
 ي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمحاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاماخذ:  

حرراکي از آن اسررت    1402  سررال   مرراه خرداد در  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران  

قراردادهرراي  بيشررترين تعررداد    ، از کررل معرراملات   درصرردي   12/ 7بررا سرره     5منطقه    ، گانه شهر تهران   22که از ميان مناطق  

در    درصرردي   7/ 8و    8/ 7،  9/ 5هاي  به ترتيررب بررا سرره    10و    2،  4مناطق    همچنين را به خود اختصاص داده است.    نامه مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1402 سال ماهخرداد در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه توزيع مناطق شهر ت -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 ته از آمارهاي خام ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرف
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق1402سال    ماهخرداددر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

تهران  بنگاه شهر  ملکي  معاملات  ن  0/783هاي  که  بود  ريال  قبلميليون  ماه  به  به    سبت  قبل  سال  مشابه  ماه  و 

   دهد.نشان مي را  يدرصد 7/98و  0/4ترتيب افزايش 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهخرداد درصد تغيير مقطع زماني

ارديبهشت  1401خرداد

1402 
 1402خرداد

نسبت به ماه  
 قبل 

نسبت به ماه مشابه  
 سال قبل

  75.5-  22.1-  3394  4359  13874 )واحد مسکوني(   معاملات تعداد

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

394.1 753.2 783.0 4.0 98.7 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 قيمت يک متر مربع زيربنرراي مسررکوني معاملرره  بيشترين متوسط  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلررق داشررته  19  ميليون ريال برره منطقرره  5/332  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  7/1483شده معادل  

 . است

 

 

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

مشا وضعيت  طبقه،  محله،  ناحيه،  لحاظ  )به  معامله شده  مسکوني  واحدهاي  پارکينگبودن  و ساير  ،  آسانسور  ،انباري،  بات همچون  کيييت ساخت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهبوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت
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 يال( ر   ميليون )           تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد که به نشان مي  1402سال    ماهخردادسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصررد از معرراملات   4/54متر مربع، سهمي معادل    80مسکوني با سطح زيربناي کمتر از    لحاظ مساحت، واحدهاي

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتررر از متوسررط قيمررت   1/55انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

لات نيررز برره درصررد از معررام 5/54و  ميليررون ريررال( معاملرره شررده  0/783هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحدهاي مسکوني با ارزش هر واحد کمتر از  

 1402ماه در خرداد  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1402 ماهخرداددر   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1402  ماهخرداد در  توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   

 ن تحولات اجاره بهاي مسک  -4

  رشررد   دهنده نشان   1402  سال   ماه خرداد در    شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و کل مناطق شهري   بررسي 

سررال    ماه خرداد شاخص مزبور در    نقطه به نقطه   رشد   . باشد مي   قبل نسبت به ماه    شاخص مزبور   ي درصد   4/ 2و    3/ 1  به ترتيب 

 باشد. درصد مي  57/ 8و   53/ 9  معادل به ترتيب   ل قبل نسبت به ماه مشابه سا  در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 بت معاملات املاک و مستغلات کشور برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي بانک مرکز  يداداره آمار اقتصا ؛ بهااجاره  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    3/ 4  به   1402  سال   ماه خرداد   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

ه متوسط  در اين ما   دهد. نشان مي   کاهش درصد    75/ 5و    22/ 1  ب ي به ترت   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    783/ 0معادل    شهر تهران معامله شده در    زيربناي واحدهاي مسکوني   مربع   قيمت فروش يک متر 

 است.داشته  افزايش    رصد د   98/ 7  و   4/ 0ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

شهر تهران به تيکيک بمر بنا    در   1402  سال   ماه خرداد   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

ماه    در   اند. درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص داده   28/ 6سال ساخت با سه    5که واحدهاي تا  حاکي از آن است 

بررس  و در کل مناطق شهري    رشد   ي مورد  تهران  اجاري در شهر  کرايه مسکن  قبل شاخص  ماه  به  ترتيب   نسبت    به 

در شهر تهران و کل    1402سال    ماه خرداد شاخص مزبور در    نقطه به نقطه   رشد   . بوده است درصد    4/ 2و    3/ 1  معادل 

 باشد. مي درصد    57/ 8و    53/ 9معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل   مناطق شهري 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6 

 

 

 گزارش:   پيوست 

 1معامله شده   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   حدهاي مسکوني و تعداد معاملات وا 

 منطقه شهري 
 1402سال   ماهخرداد

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 216 1483.7 1منطقه 

 296 1205.4 2منطقه 

 170 1348.9 3منطقه 

 323 848.5 4منطقه 

 432 1020.0 5منطقه 

 144 971.4 6منطقه 

 168 749.7 7منطقه 

 162 763.0 8منطقه 

 56 602.3 9منطقه 

 266 618.4 10منطقه 

 180 557.3 11منطقه 

 109 526.1 12منطقه 

 104 693.1 13منطقه 

 179 604.1 14منطقه 

 150 474.8 15منطقه 

 80 428.2 16منطقه 

 75 446.0 17منطقه 

 86 359.8 18منطقه 

 36 332.5 19منطقه 

 65 432.3 20منطقه 

 45 631.2 21منطقه 

 52 654.6 22منطقه 

  3394 783.0 متوسط شهر/سرجمع 
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

نمايد که با توجه به ناهمگن  ير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه ميمتوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصو  -1

کيييت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشابات همچون پارکينگ
 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.در ماههاي محاسبه شده بوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت

 


