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 1402سال   ماهمرداددر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

بازار »گزارش   تهران  معاملات  تحولات  آمارها  «1402  سال   ماهمرداد  در  مسکن شهر  از  برگرفته  خام    يکه 

  يک مرکزبان   دياقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و 

واحد مسکوني    هزار  9/2  شهر تهران به   معامله شده در  هاي مسکوني تعداد آپارتمان،  1402سال    اه ممرداددر   ▪

قبل که    رسيد  ماه  به  قبل   و   نسبت  سال  مشابه  ترت  ماه  افزا  7/3  بي به  نشان    کاهش درصد    9/62و    ش يدرصد 

   .دهدمي

متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ،  د گزارشمورماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   0/1  کاهش  از   ي حاک که    ريال بود  ميليون   9/757  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

 حجم معاملات مسکن   -1

سههال   مههاهمرداد  دربههه تيکيههک بمههر بنهها    ر شهر تهراند  بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

سههال سههاخت بهها سههه   5واحههدهاي تهها ، واحد مسکوني معامله شده 2904از مجموع   حاکي از آن است که  1402

 8/1حههدود    قبههل  سال  ماهمردادسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  1/27

  است.  يافته  کاهشدرصد  واحد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   اه ممرداد

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 27.1 28.9  65.2- 23.8  787 2259 1825 سال   5  تا

6-10 1231 1365 537  10.9 -60.7  17.4 18.5 

11-15 818 1285 554  57.1 -56.9  16.4 19.1 

16-20 979 1254 420  28.1 -66.5  16.0 14.5 

 20.9 21.2  63.5- 157.3  606 1662 646 20بيش از  

 100.0 100.0  62.9- 42.3  2904 7825 5499 جمع کل 
 رهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آما

حههاکي از آن اسههت    1402  سههال   اه مهه مرداد در  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران  

قراردادهههاي  بيشههترين تعههداد    ، از کههل معههاملات   درصههدي   14/ 8بهها سههه     5منطقه    ، گانه شهر تهران   22که از ميان مناطق  
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در    درصههدي   8/ 0و    8/ 3،  9/ 1هاي  به ترتيههب بهها سههه    2و    4،  10مناطق    همچنين را به خود اختصاص داده است.    ه نام مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 

 1402 سال  ماهمرداد در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه توزيع مناطق شهر ت -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 رفته از آمارهاي خام ماخذ: محاسبات گزارش/ برگ 
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق 1402سال    ماهمرداددر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

تهران  بنگاه شهر  ملکي  معاملات  که  9/757هاي  بود  ريال  قبل  ميليون  ماه  به  به    نسبت  قبل  سال  مشابه  ماه  و 

   دهد.نشان ميش يدرصد افزا 4/77درصد کاهش و  0/1 ترتيب

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهمرداد درصد تغيير مقطع زماني

 1402  مرداد 1402 ريت 1401  مرداد
نسبت به ماه  

 قبل 
نسبت به ماه مشابه  

 سال قبل

  62.9-  3.7 2904  2800 7825 )واحد مسکوني(   تعداد معاملات

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

427.3 765.4 757.9 -1.0 77.4 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 سط قيمت يک متر مربع زيربنههاي مسههکوني معاملهههبيشترين متو  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلههق داشههته  18  ميليون ريال بههه منطقههه  1/333  باو کمترين آن    3  ميليون ريال به منطقه  6/1345شده معادل  

 . است

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

طبق  محله،  ناحيه،  لحاظ  )به  معامله شده  مسکوني  واحدهاي  پارکينگبودن  مشابات همچون  وضعيت  و ساير  ،  آسانسور  ،انباري،  ه،  کيييت ساخت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهبوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت
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 يال( ر   ميليون )           تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد که بههه نشان مي 1402سال  ماهمردادسکوني معامله شده شهر تهران در توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصههد از معههاملات   7/56متر مربع، سهمي معادل    80مسکوني با سطح زيربناي کمتر از  لحاظ مساحت، واحدهاي  

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتههر از متوسههط قيمههت   0/55انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

ت نيههز بههه درصههد از معههاملا 5/57و  ميليههون ريههال( معاملههه شههده  9/757هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحدهاي مسکوني با ارزش هر واحد کمتر از  

 1402ماه مرداد در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1402 ماهمرداد در   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1402 ماه مرداد در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   

 تحولات اجاره بهاي مسکن   -4

  رشههد   دهنده نشههان   1402  سال   ماه مرداد   در   شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و کل مناطق شهري   بررسي 

سههال    مههاه مرداد   شاخص مزبور در   نقطه به نقطه   رشد   . باشد مي   قبل نسبت به ماه    شاخص مزبور   ي درصد   6/ 3و    5/ 6  به ترتيب 

 باشد. درصد مي  62/ 5و   57/ 6  معادل به ترتيب   ل نسبت به ماه مشابه سال قب  در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 بت معاملات املاک و مستغلات کشور برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي بانک مرکز  يداداره آمار اقتصا ؛ بهااجاره  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    2/ 9  به   1402  سال   ماه مرداد   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

اين ماه  در    دهد. نشان مي   کاهش درصد    62/ 9و    ش ي درصد افزا   3/ 7  ب ي به ترت   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

ميليون ريال    757/ 9معادل    شهر تهران معامله شده در    زيربناي واحدهاي مسکوني   مربع   متوسط قيمت فروش يک متر 

 است. داشته  افزايش    رصد د   77/ 4  و   درصد کاهش   1/ 0ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  بود که  

شهر تهران به تيکيک بمر بنا  در    1402  سال   ماه مرداد   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

ماه   در  اند. داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص   27/ 1سال ساخت با سه     5که واحدهاي تا  حاکي از آن است 

بررس  و در کل مناطق شهري    رشد   ي مورد  تهران  اجاري در شهر  کرايه مسکن  قبل شاخص  ماه  به  ترتيب    نسبت    به 

در شهر تهران و کل    1402سال    ماه مرداد شاخص مزبور در    نقطه به نقطه   رشد   . بوده است درصد    6/ 3و    5/ 6معادل  

 باشد. مي درصد    62/ 5و    57/ 6معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل   مناطق شهري 
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 گزارش:   پيوست 

 1معامله شده   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   تعداد معاملات واحدهاي مسکوني و  

 منطقه شهري 
 1402سال  ماه مرداد

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 157 1344.1 1منطقه 

 232 1277.5 2منطقه 

 163 1345.6 3منطقه 

 241 835.0 4منطقه 

 429 925.3 5منطقه 

 112 991.6 6منطقه 

 181 743.9 7منطقه 

 148 727.6 8منطقه 

 50 607.5 9منطقه 

 263 585.9 10منطقه 

 121 519.2 11منطقه 

 80 475.6 12منطقه 

 75 722.4 13منطقه 

 133 593.8 14منطقه 

 162 416.2 15منطقه 

 44 413.4 16منطقه 

 71 448.3 17منطقه 

 85 333.1 18منطقه 

 28 405.3 19منطقه 

 34 408.6 20نطقه م

 41 560.7 21منطقه 

 54 617.4 22منطقه 

  2904 757.9 متوسط شهر/سرجمع 
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

نمايد که با توجه به ناهمگن  ش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه ميمتوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزار -1

کيييت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشابات همچون پارکينگ
 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.محاسبه شده در ماه هايبوامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت

 


