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 1402سال   ماهيورشهردر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

خام    ي که برگرفته از آمارها  «1402  سال   ماهيورشهر  در  مسکن شهر تهران  معاملات   تحولات بازار»گزارش  

  يک مرکزن اب  دياقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و 

واحد مسکوني    هزار  6/2  شهر تهران به  معامله شده در  هاي مسکونيتعداد آپارتمان،  1402سال    اهميورشهردر   ▪

   .دهدمينشان  کاهش درصد  7/56و  10/ 1 بيبه ترت ماه مشابه سال قبل  و  نسبت به ماه قبلکه   رسيد

متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق    ، د گزارشمورماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   6/0  کاهش  از  يحاک که    ريال بود  ميليون  3/753  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

 حجم معاملات مسکن   -1

سککال  ماهيورشککهر دربه تفکيککک رمککر بنککا  انرر شهر تهد بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

سککال سککاخت بککا سککه   5واحککدهاي تککا ، واحد مسکوني معامله شده  2610از مجموع    از آن است که  حاکی  1402

 2/1حدود    قبل  سال  ماهيورشهرسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  6/29

  است.  يافته  افزايشدرصد  واحد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   اه ميور شهر

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 29.6 28.4  54.9- 33.4-  773 1714 2574 سال   5  تا

6-10 1750 1067 449  -39.0 -57.9  17.7 17.2 

11-15 1095 971 458  -11.3 -52.8  16.1 17.6 

16-20 1365 962 372  -29.5 -61.3  15.9 14.3 

 21.4 21.9  57.7- 31.2  558 1319 1005 20بيش از  

 100.0 100.0  56.7- 22.5-  2610 6033 7789 جمع کل 
 ام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوري خرهااماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آم

حککاکي از آن اسککت    1402  سککال   اه م يور شهر در  تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

قراردادهککاي  بيشککترين تعککداد    ، از کککل معککاملات   درصککدي   14/ 0بککا سککه     5منطقه    ، گانه شهر تهران   22که از ميان مناطق  

در    درصککدي   7/ 2و    8/ 6،  8/ 9هاي  به ترتيککب بککا سککه    4و    2،  10مناطق    همچنين را به خود اختصاص داده است.    ه ام ن مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1402  سال ماهريور شه  در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 ته از آمارهاي خام فربرگ ماخذ: محاسبات گزارش/  
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق1402سال    ماهوريشهردر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

تهران  بنگاه شهر  ملکي  معاملات  بو  3/753هاي  ريال  کهميليون  قبل  د  ماه  به  به    نسبت  قبل  سال  مشابه  ماه  و 

   دهد.نشان ميش يدرصد افزا 3/74درصد کاهش و  6/0 ترتيب

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهوريشهر درصد تغيير مقطع زماني

 1402 شهریور  1402  مرداد 1401 شهریور 
نسبت به ماه  

 قبل 
  نسبت به ماه مشابه

 قبل سال

  56.7-  10.1- 2610 2904 6033 )واحد مسکوني(   تعداد معاملات

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

432.2 757.9 753.3 -0.6 74.3 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 سط قيمت يک متر مربع زيربنککاي مسکککوني معاملککهين متوتريشب  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلککق داشککته  18  ميليون ريال بککه منطقککه  6/300  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  4/1410شده معادل  

 . است

 

 

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

ناحيه لحاظ  )به  معامله شده  مسکوني  واحدهاي  پارکينگطبق   حله،م  ،بودن  مشارات همچون  وضعيت  و ساير  ،  آسانسور  ،انباري،  ه،  کيفيت ساخت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهروامل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمت
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 يال( ر   ميليون )           تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد کککه نشان مي  1402سال    ماهوريشهرسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصککد از   5/56متککر مربککع، سککهمي معککادل    80مسکوني با سککطح زيربنککاي کمتککر از  واحدهاي    احت،به لحاظ مس

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از متوسط   9/54معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

ت نيز بککه معاملااز    درصد  6/57و    ميليون ريال( معامله شده  3/753قيمت هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحدهاي مسکوني با ارزش هر واحد کمتر از  

 1402ماه ور يشهردر  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1402 ماهور يشهردر   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1402  ماهشهريور  در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   

 بهاي مسکن   جارهتحولات ا  -4

  دهنده نشککان   1402  سککال   ماه شککهريور   در   شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و کل منککاطق شککهري   بررسي 

  شککاخص مزبککور در   نقطککه بککه نقطککه   رشککد   . باشککد مي   قبککل نسبت بککه مککاه    شاخص مزبور   ي درصد   6/ 3و    5/ 5  به ترتيب   رشد 

  65/ 1و    58/ 9  معککادل بککه ترتيککب    ل شابه سککال قبکک اه م م   نسبت به   در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402سال    ماه شهريور 

 باشد. درصد مي 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 کشور  غلاتستبت معاملات املاک و م برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ

 ي بانک مرکز  يداداره آمار اقتصا ؛ بهااجاره  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    2/ 6  به   1402  سال   ماه شهريور   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

اين ماه متوسط    در   . هد د نشان مي   کاهش درصد    56/ 7و    10/ 1  ب ي به ترت   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    753/ 3معادل    شهر تهران معامله شده در    زيربناي واحدهاي مسکوني   مربع   قيمت فروش يک متر 

 است.داشته  افزايش    رصد د   74/ 3  و   درصد کاهش   0/ 6ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

شهر تهران به تفکيک رمر بنا  در    1402  سال   ماه ر و هري ش   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

ماه    در   . اند داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص    29/ 6سال ساخت با سه    5که واحدهاي تا  حاکي از آن است 

بررس  و در کل مناطق شهري    رشد   ي مورد  تهران  اجاري در شهر  کرايه مسکن  قبل شاخص  ماه  به  ترتيب    نسبت    به 

در شهر تهران و کل    1402سال    ماه يور شهر شاخص مزبور در    نقطه به نقطه   رشد   . بوده است درصد    6/ 3و    5/ 5معادل  

 باشد. مي درصد    65/ 1و    58/ 9معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل   مناطق شهري 
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 گزارش:   پيوست 

 1ده ش   ه معامل   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   تعداد معاملات واحدهاي مسکوني و  

 منطقه شهري 
 1402سال   ماهور يشهر

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 175 1410.4 1منطقه 

 225 1170.0 2منطقه 

 124 1246.4 3منطقه 

 188 860.3 4منطقه 

 366 914.0 5منطقه 

 110 1005.6 6 همنطق

 167 805.3 7منطقه 

 126 699.2 8منطقه 

 49 595.0 9منطقه 

 232 577.8 10منطقه 

 99 569.1 11منطقه 

 53 520.5 12منطقه 

 71 654.6 13منطقه 

 136 599.1 14منطقه 

 127 442.8 15منطقه 

 51 419.3 16منطقه 

 57 465.6 17منطقه 

 103 300.6 18منطقه 

 27 433.8 19منطقه 

 33 414.9 20نطقه م

 43 566.1 21منطقه 

 48 544.6 22منطقه 

  2610 753.3 متوسط شهر/سرجمع 
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

نمايد که با توجه به ناهمگن  ش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه ميگزاراين ر دمتوسط قيمت معاملاتي برآورد شده   -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشارات همچون پارکينگ
 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.محاسبه شده در ماه هايقيمته س روامل(، لازم است موارد مذکور در مقاي

 


