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 1402سال   ماهآباندر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

بازار »گزارش   تهران  معاملات  تحولات  شهر  آمارها  «1402  سال  ماهآبان  در  مسکن  از  برگرفته  خام    ي که 

  يکزمر  ک ن اب  دياقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شدتهيه و 

آپارتمان،  1402سال    اهم آباندر   ▪ به  معامله شده در   هاي مسکونيتعداد  واحد مسکوني    هزار  6/3  شهر تهران 

قبلکه    رسيد ماه  به  قبل  و   نسبت  سال  مشابه  ترت  ماه  افزا  7/14  بي به  نشان    کاهشدرصد    1/55و    يشدرصد 

   .دهدمي

متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق    ، رشگزا  د مورماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   4/0  کاهش  از   ي حاک که    ريال بود  ميليون   7/757  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

 حجم معاملات مسکن   -1

 1402سااال  ماهبانآ دربه تفکيک عمر بنا   انرتههر  ش  رد  بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

 6/28سااال ساااخت بااا سااه   5واحاادهاي تااا ، واحد مسکوني معامله شااده 3593از مجموع    از آن است که  حاکی

واحااد   2/0حاادود    قباال  سااال  ماهآبانسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد

  ت.سا  يافته  ايشافزدرصد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   ماهآبان 

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 28.6 28.4  54.8- 2.7-  1027 2271 2335 سال   5  تا

6-10 1668 1445 626  -13.4 -56.7  18.1 17.4 

11-15 1037 1277 641  23.1 -49.8  16.0 17.8 

16-20 1334 1362 518  2.1 -62.0  17.0 14.4 

 21.7 20.6  52.7- 77.4  781 1650 930 20بيش از  

 100.0 100.0  55.1- 9.6  3593 8005 7304 جمع کل 
 ه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورامان ام سي خرهااماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آم

حاااکي از آن اساات کااه    1402  سال   ماه آبان   در تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

  ه اماا ن قراردادهاااي مبايعه بيشترين تعداد    ، از کل معاملات   درصدي   14/ 7با سه     5منطقه    ، گانه شهر تهران 22از ميان مناطق  
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  ي ها رتبااه در    درصاادي   7/ 5و    8/ 2،  9/ 2هاي  به ترتيااب بااا سااه    4و    2،  10مناطق    همچنين ده است.  ختصاص دا به خود ا را  

 اند.  قرار گرفته  دي بع 

 1402 سال ماهآبان  در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 خام  ته از آمارهايفربرگ ماخذ: محاسبات گزارش/  
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور سامانه 

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

هاي  بنگاه  ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق1402سال    ماهآباندر  

بو  757/ 7معاملات ملکي شهر تهران   به ماه قبل  د که ميليون ريال  به ترتيب  نسبت  قبل    4/0  و ماه مشابه سال 

   دهد.نشان مي يشافزا درصد  2/62 صد کاهش ودر

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 ماهآباندرصد تغيير مقطع زماني

 1402بان آ 1402  مهر 1401  آبان
نسبت به ماه  

 قبل 
  نسبت به ماه مشابه

 قبل سال

  55.1-  14.7  3593  3133  8005 )واحد مسکوني(   املاتمع دادعت

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

467.0 760.6 757.7 -0.4 62.2 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 ي معاملااهسااکونت يک متر مربع زيربناااي مقيمسط  وين متتريشب  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلااق داشااته  18  ميليون ريال بااه منطقااه  1/350  باو کمترين آن    3  ميليون ريال به منطقه  4/1357شده معادل  

 . است

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

ناحيه لحاظ  )به  معامله شده  مسکوني  واحدهاي  وضعيت هطبق   حله،م  ،بودن  ه   ،  پارکينگو مچمشاعات  و ساير  ساخ   کيفيت،  آسانسور  ،انباري،  ن  ت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهمل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمتعوا
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 ل( ا ي ر   ميليون )           تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ش/ برگرفته از آمار گزارماخذ: محاسبات  

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد کااه بااه نشان مي  1402سال    ماهآبانسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصااد از معاااملات   8/55ر مربع، سهمي معادل  مت  80با سطح زيربناي کمتر از    ونيمسک  واحدهاي  احت،لحاظ مس

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتاار از متوسااط قيماات   8/54انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

بااه  نياازت لامعاااماز  درصااد 5/57و  ميليااون ريااال( معاملااه شااده  7/757هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحد کمتر از   ش هرواحدهاي مسکوني با ارز

 1402 ماهآبان در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1402 ماهآبان در   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1402 ماهآبان  در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   

 بهاي مسکن   جارهتحولات ا  -4

ب  ياا بااه ترت   1402  سااال   ماااه آبان   در   کاال مناااطق شااهري   ان و شاخص کرايه مسکن اجاااري در شااهر تهاار   ي رس بر 

  شاااخص مزبااور در   نقطااه بااه نقطااه   رشااد   . باشااد مي   قباال نسبت به ماه    شاخص مزبور   ي درصد   3/ 0و    2/ 0  رشد   دهنده نشان 

درصااد    57/ 7و    51/ 6  معااادل   ب تي تر به    ل قب شابه سال  اه م م   نسبت به   در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402سال    ماه ان ب آ 

 د. باش مي 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر نمودا
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 کشور  غلاتستبت معاملات املاک و م برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ

 ي کزمر بانک  يداداره آمار اقتصا ؛ بهاهرجا ا  -2        
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 ديبنجمع  -5

که    رسيد هزار فقره   3/ 6  به  1402  سال  ماه آبان   شهر تهران در   در شده  معامله  ي آپارتمان  ي مسکون   ي واحدها تعداد  

ه  اين ما   در   . هد د نشان مي   کاهش درصد    55/ 1و    يش درصد افزا   14/ 7  ب ي به ترت   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  

ميليون ريال    757/ 7معادل    شهر تهران معامله شده در    واحدهاي مسکوني   بناي زير   مربع   توسط قيمت فروش يک متر م 

 است. داشته  افزايش    رصد د   62/ 2  و   درصد کاهش   0/ 4ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  بود که  

شهر تهران به تفکيک عمر بنا  در    1402  سال   ماه آبان   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

ماه    در   . اند داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص    28/ 6سال ساخت با سه    5که واحدهاي تا  ست ا آن   حاکي از 

بررس  و در کل مناطق شهري    رشد   ي مورد  تهران  اجاري در شهر  کرايه مسکن  قبل شاخص  ماه  به  ترت   نسبت    يب به 

به نقطه   شد ر   . وده است ب درصد    3/ 0و    2/ 0معادل   تهران و کل    1402سال    اه م آبان شاخص مزبور در    نقطه  در شهر 

 باشد. مي درصد    57/ 7و    51/ 6معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل   مناطق شهري 
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 گزارش:   پيوست 

 1ده ش   ه معامل   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 تهران   شهر   گانه   22  مناطق   در   انجام شده   مسکوني   ي ها ملات واحد داد معا تع و  

 نطقه شهري م
 1402سال  ماهآبان 

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 205 1349.3 1منطقه 

 294 1244.2 2منطقه 

 158 1357.4 3منطقه 

 270 809.2 4منطقه 

 528 939.3 5منطقه 

 183 1018.4 6 همنطق

 226 724.8 7قه منط

 218 732.0 8منطقه 

 89 608.8 9منطقه 

 329 556.3 10منطقه 

 146 571.4 11منطقه 

 65 469.4 12منطقه 

 88 673.9 13منطقه 

 217 621.4 14منطقه 

 155 427.3 15منطقه 

 64 432.4 16منطقه 

 95 456.7 17منطقه 

 75 350.1 18منطقه 

 36 399.6 19منطقه 

 33 391.7 20طقه نم

 63 582.1 21طقه نم

 56 622.5 22منطقه 

  3593 757.7 مع توسط شهر/سرج م
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

با توجه به ناهمگن  نمايد که  ميائه ز تحولات قيمتي در شهر تهران را اراي تصوير کل ، صرفاًشگزاراين ر دمتوسط قيمت معاملاتي برآورد شده   -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشاعات همچون پارکينگ
 رار گيرد.ظر قاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدن ههشده در ما محاسبه   هايقيمته س عوامل(، لازم است موارد مذکور در مقاي

 


