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 1402سال   اسفندماهدر  مسکن شهر تهران   معاملات  زارش تحولات بازارگ

بازار»گزارش   تهران  معاملات   تحولات  آمارها  «1402  سال   اسفندماه  در  مسکن شهر  از  برگرفته  خام    يکه 

  يکزمر  ک ن اب  دياقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شده و تهي

واحد مسکوني    هزار  2/6  شهر تهران به  معامله شده در   هاي مسکونيتعداد آپارتمان،  1402سال    اسفندماه در   ▪

   .دهدمينشان  کاهش درصد  4/6و  1/0 بي به ترت ن از آ ماه مشابه سال قبل  و  نسبت به ماه قبلکه   رسيد

فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ت خريد و  وسط قيمتم   ، رشاگز  د مورماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   8/3  شيافزا  از  يحاک که    ريال بود  ميليون  4/814  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم  از آن

  حجم معاملات مسکن  -1

سههال  ماهندف اسهه   دربنهها  يههک رمههر  بههه تفک  انرتههر  ش  رد  بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده

سههال سههاخت بهها سههه   5واحههدهاي تهها ، واحد مسکوني معامله شده  6179از مجموع    از آن است که  يحاک  1402

حدود   از آن  قبل  سال  اسفندماهسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  4/31

  ت.سا  فتهيا  کاهشدرصد  واحد   8/3

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   ماه فنداس

1400 1140  2140   1401 1402  1401 1402 

 31.4 35.3  16.6- 5.0  1943 2329 2219 سال   5  تا

6-10 1153 942 806  -18.3 -14.4  14.3 13.0 

11-15 1021 992 1126  -2.8 13.5  15.0 18.2 

16-20 1042 872 728  -16.3 -16.5  13.2 11.8 

 25.5 22.3  7.2 5.1  1576 1470 1399 20بيش از  

 100.0 100.0  6.4- 3.4-  6179 6605 6834 جمع کل 
 املات املاک و مستغلات کشورت معه ثبامان سام  ي خرهااآم  محاسبات گزارش/ برگرفته ازماخذ:  

حههاکي از آن اسههت    1402  سههال   اسههفندماه   در تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

قراردادهههاي  بيشههترين تعههداد    ، از کههل معههاملات   درصههدي   15/ 3بهها سههه     5منطقههه    ، گانه شهر تهران 22که از ميان مناطق  

در    درصههدي   9/ 1و    9/ 3،  10/ 2هاي  به ترتيب با سههه    4و    10،  2مناطق    همچنين ده است.  ا ختصاص د ا   د و به خ را    ه ام ن مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1402 سال ماهاسفند  در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 خام  يارهاآم ته ازفربرگ   /ماخذ: محاسبات گزارش
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مانه اس

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق1402سال    ماهاسفنددر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

به    ناز آ  ه سال قبلمشاب  و ماه  قبل  هبه مانسبت    د کهبوميليون ريال    4/814هاي معاملات ملکي شهر تهران  بنگاه

   دهد.نشان مي يشافزا درصد  8/24 و 8/3 ترتيب

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1402 اسفندماه درصد تغيير مقطع زماني

 1402 اسفند 1402 بهمن  1401 اسفند
نسبت به ماه  

 قبل 
  نسبت به ماه مشابه

 لقب سال

  6.4-  0.1-  6179  6183  6605 )واحد مسکوني(   تلامامع دادعت

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

652.4 784.8 814.4 3.8 24.8 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 ي معاملهههسههکوناي منهه تر مربع زيربک ميت  قيمسط  ومتين  تريشب  ،گانه شهرداري تهران22ميان مناطق  در  

 تعلههق داشههته  18  ميليون ريال بههه منطقههه  2/432  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  8/1506شده معادل  

 . است

 

 

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

)به   معامله شده  مسکوني  واحدهاي  ناحيهبودن  وضعيت هطبق   حله،م  ،لحاظ  پارو مچه ارات  مش  ،  وساخ   تفيکي،  آسانسور  ،انباري،  کينگن  ساير    ت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمتمروا
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 ل( ا ي ر   ون ميلي )           تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ش/ برگرفته از آمار گزاراسبات  حماخذ: م 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

دهد که به نشان مي  1402سال    ماهاسفندسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصههد از معههاملات   9/51ر مربع، سهمي معادل  مت  80تر از  مح زيربناي کسط  اب  ونيمسک  ايحدهوا  احت،لحاظ مس

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتههر از متوسههط قيمههت   3/54انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

 هبهه  نيههزت لامعههام از درصههد 0/50و  ميليههون ريههال( معاملههه شههده  4/814هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحد کمتر از   ش هربا ارز  يمسکونحدهاي  وا

 1402 ماهاسفند در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1402 ماهاسفنددر   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  شده معامله   مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1402 اسفندماه در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   

 سکن بهاي م   جارهتحولات ا  -4

  رشههد   دهنده نشان   1402  سال   ماه اسفند   در   کل مناطق شهري   ن و ا خص کرايه مسکن اجاري در شهر تهر شا   بررسي 

  شههاخص مزبههور در   نقطههه بههه نقطههه   رشههد   . باشد مي   از آن   قبل نسبت به ماه    مزبور   های شاخص   ي درصد   2/ 0  و معادل   يکسان 

و    44/ 5  ادل عهه م يههب  بههه ترت   از آن   ل شههابه سههال قبهه ه م ا م   نسبت به   در شهر تهران و کل مناطق شهري   1402سال    اسفندماه 

 د. باش درصد مي  51/ 6

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر ودامن
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 کشور  غلاتستو م بت معاملات املاک برگرفته از آمارهاي خام سامانه ث  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي زک مر بانک  يداصاداره آمار اقت ؛ هابهرا جا  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    6/ 2  به   1402  سال   اسفندماه   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

  توسط م ه  اين ما   در   . هد د مي نشان    کاهش درصد    6/ 4و    0/ 1  ب ي به ترت   ن از آ   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    814/ 4معادل    شهر تهران معامله شده در    ي مسکوني ها د ح وا   بناي زير   مربع   روش يک متر مت ف قي 

 است.داشته  افزايش    رصد د   24/ 8  و   3/ 8ب  ي به ترت   ن از آ   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

ن به تفکيک رمر بنا  ا تهر ر  شه در    1402  سال   اسفندماه   بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده در 

ماه   در  . اند داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص   31/ 4سال ساخت با سه     5احدهاي تا  و   که ست ا آن   ز ا  حاکي 

يکسان و    از آن   نسبت به ماه قبل شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري   رشد  ي مورد بررس 

تهران و کل مناطق  شهر  در    1402سال    اسفندماه شاخص مزبور در    ه قطه به نقط ن   رشد   . بوده است درصد    2/ 0ل  معاد 

 باشد. مي درصد    51/ 6و    44/ 5معادل    به ترتيب   ن از آ   نسبت به ماه مشابه سال قبل   شهري 
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 گزارش:   پيوست 

 1ده ش   ه ل معام   مسکوني   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -3  جدول 

 ان تهر   شهر   نه گا   22  مناطق   در   شده   انجام   ي مسکون   ي ها ملات واحد داد معا تع و  

 هري قه شنطم
 1402سال   ماهاسفند

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 315 1506.8 1منطقه 

 632 1221.2 2منطقه 

 290 1366.2 3منطقه 

 561 935.4 4منطقه 

 947 994.6 5منطقه 

 220 1129.5 6 هطقمن

 395 815.4 7قه منط

 289 775.1 8منطقه 

 134 629.5 9منطقه 

 573 594.8 10قه منط

 261 587.1 11منطقه 

 111 510.1 12منطقه 

 181 744.6 13منطقه 

 316 645.1 14منطقه 

 244 477.9 15منطقه 

 109 482.9 16منطقه 

 118 456.5 17منطقه 

 144 432.2 18منطقه 

 49 445.7 19نطقه م

 69 455.7 20طقه نم

 106 599.2 21طقه نم

 115 694.4 22منطقه 

  6179 814.4 ع مسرج ط شهر/ توسم
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

ا توجه به ناهمگن  ب که  نمايد ميائه را  لات قيمتي در شهر تهران راز تحو اي لوير کتص ، صرفاًشگزاراين ر درآورد شده  متوسط قيمت معاملاتي ب -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشارات همچون پارکينگ
 گيرد.  رارظر قن مد تلف به ويژه در سطح مناطق اي مخ هها در م شده محاسبه   هايقيمته س ور در مقايروامل(، لازم است موارد مذک

 


