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 ٢١/٧/١٣٨٧: تاريخ

 »بسمه تعالي«

 

 

 بانک و  دولتي پست هاي دولتي، غيردولتي، شرکت  مديران عامل محترم کليه بانک جهت اطلاع 

.گردد مي  ارسال  و سينا اعتباري توسعهاتموسس  

 

 با سلام؛

هيل اعطـاي   تـس "  قـانون  ٥رساند اجراي موثر فراز پاياني ماده         احتراما، به استحضار مي    

هاي توليدي و افزايش منـابع        هاي طرح و تسريع در اجراي طرح        تسهيلات بانکي و کاهش هزينه    

 همراه بارويکرد موجود در کشور، مبتني بر ضرورت ارائه ابزارهـاي نـوين              ،“ها    مالي و کارايي بانک   

ه ،پـس از    هاي جديد تامين مالي موجب شد که بازار هـاي پـول وسـرماي               کارگيري شيوه   مالي و به  

انجام مطالعات کارشناسي،هر يک از جايگاه وظايف و مسئوليت هاي قانوني خود،بستر هـاي لازم               

انتشار اوراق رهني که با هـدف تبـديل مطالبـات           .براي طراحي يکي ازاين ابزارها را فراهم نمايند       

، گسترش و بهادار انجام مي شود اهدافي مانند افزايش نقدينگي  رهني موسسات اعتباري به اوراق    

 .ها ونيز بهبود نسبت کفايت سرمايه موسسات ياد شده را پي مي گيرد تنوع فعاليت

گري   عنوان واسطه      غيربانکي به  موسسات اعتباري ها و     چنانچه استحضار دارند، فعاليت اصلي بانک     

هـا و     باشد، ولي عدم تطـابق زمـاني سررسـيد سـپرده            وجوه، قبول سپرده و اعطاي تسهيلات مي      

لات همواره شکاف زماني را در جذب نقدينگي بيشتر و تامين منـابع مـورد نيـاز متقاضـيان                   تسهي

از طريق افـزايش وجـوه      " تبديل مطالبات رهني به اوراق بهادار       "عمليات  . کند  تسهيلات ايجاد مي  

،    غيربانکي، امکان اعطـاي تـسهيلات را افـزايش داده           ها و موسسات اعتباري     نقد در اختيار بانک   

 . ش آن را تسريع مي نمايدگرد

براي موسـسات اعتبـاري در کـشور        " اين عمليات به عنوان يک شيوه جديد تامين مالي         

از جمله اضـافه برداشـت از       (هاي ديگر تامين مالي     شود که در مقايسه با برخي روش        محسوب مي 

 . نمايد ميل ميهزينه کمتري را به موسسات اعتباري و در نتيجه به اقتصاد کشور  تح)  مرکزي بانک

هاي اعتباري،     به ويژه ريسک   -هاي بانکي     علاوه بر اين،در شرايط حاضر ، از طريق کاهش ريسک         

ها بين اشخاصي خارج از موسسه اعتبـاري کـه از توانـايي بيـشتر                 نقدينگي و بازارونيز توزيع آن    

 . پذيرش ريسک برخوردارند ، به بهبود نسبت کفايت سرمايه آن ها کمک مي کند

 

 



 

 

 

 

ها و    البته گفتني است اين شيوه تامين مالي ، ضمن اينکه اثرات مطلوبي بر عملکرد بانک               

گذارد  به اين دليل که آن ها مي تواننددر  فرآينـد اجـراي                 جاي مي   موسسات اعتباري غيربانکي بر   

 اسـت  زمان ـ ايفاي نقش کنند ممکـن   هايي متفاوت ـ به طور جداگانه و يا هم  عمليات، در جايگاه

 هـاي عمليـاتي وشـهرت رابـه موسـسات            اشکال ديگري از ريسک هاي بانکي، از جمله ريـسک         

 . ياد شده تحميل نمايد

با توجه به نکات پيش گفته ، مقررات احتياطي که  با هـدف کمـک بـه مـديريت مـوثر                       

مقررات احتيـاطي تبـديل مطالبـات رهنـي موسـسات           " هاي ناشي از اين ابزارتحت عنوان       ريسک

 . تدوين گرديده ،ايفاد مي شود " باري به اوراق بهاداراعت

ربط، برحـسن اجـراي        به تمامي واحدهاي ذي     مقررات ضمن ابلاغ اين  خواهشمند است    

 ص/.مفاد آن نظارت فرماييد
 

           اداره مطالعات و مقررات بانكي                                          

 کار  رهبرشمس               مهناز بهرامي                              صديقه                         

                                          ٣٨٣١-٣                                               ٣٨١٦ 

 

 :رونوشت

 . قائم مقام محترم، جهت استحضار-جناب آقاي دکتر قضاوي  -

 .ها و موسسات اعتباري جهت استحضار مديرکل محترم نظارت بر بانک -جناب آقاي بوشهري  -

 . مديرکل محترم اعتبارات جهت استحضار-جناب آقاي حاجيان  -

 . مدير محترم اداره اعتبارات، جهت استحضار-جناب آقاي ميرمحمد صادقي  -

 .ها، جهت استحضار  مدير محترم اداره نظارت بر بانک–جناب آقاي درويشي  -

 . رئيس محترم سازمان بورس اوراق بهادار جهت استحضار–آبادي   دکتر صالحجناب آقاي -

 .اداره روابط عمومي، جهت اقدام لازم -

 

 



 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

 اسلامي ايرانبانك مركزي جمهوري 

 
 

 ها و موسسات اعتباري مديريت کل نظارت بر بانک

 اداره مطالعات و مقررات بانکي
 

 

 

 

 

 مقررات احتياطي

 به اوراق بهادارموسسات اعتباري  مطالبات رهني تبديل 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 کارگروه تدوين مقررات احتياطي        

 ١٣٨٧شهريور          



 

 شماره صفحه     فهرست مطالب

 

 

 ١      کليات : بخش اول •

 ١      هدف  

 ١      تعاريف 

 ٣   الرعايه براي باني  نکات لازم: بخش دوم •

 ٥   عايه براي ناشرالر نکات لازم: بخش سوم •

 ٦ الرعايه براي عامل، امين و ضامن نکات لازم: بخش چهارم •

 ٧    ساير الزامات احتياطي : بخش پنجم •

 

 

 
 

 

  

 



 ارگروه

 

 

 
 

 »تعالي بسمه«.

 

 رهني موسسات اعتباري به اوراق بهادارمقررات احتياطي تبديل مطالبات 

 

 : کليات-بخش اول 

 :هدف

هاي  تسهيل اعطاي تسهيلات بانکي و کاهش هزينه" قانون ٥اياني ماده در اجراي فراز پ -١ماده 

منظور  و به ،"ها هاي توليدي و افزايش منابع مالي و کارايي بانک طرح و تسريع در اجراي طرح

هاي بانکي،تنوع بخشي به منابع  ها جهت گسترش فعاليت افزايش منابع در اختيار بانک

مقررات "رمايه و کمک به مديريت مؤثر ريسک اعتباري تامين مالي، بهبود نسبت کفايت س

  اختصار  به از اين پسکه، " به اوراق بهاداررهني موسسات اعتباري  مطالباتاحتياطي تبديل 

 .گردد شود، تدوين مي مقررات ناميده مي

 :تعاريف

 .گستره شمول تعاريف ذيل، محدود به اين مقررات است -٢ماده 

 ؛ مرکزي جمهوري اسلامي ايرانبانک: بانک مرکزي -٢-١ 

  ؛بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران  : نظارتيقامم -٢-٢

  سازمان بورس و اوراق بهادار؛:سازمان -٢-٣

که مجوز فعاليت موسسات اعتباري غيربانکي ي مجاز و نيزها بانک:  موسسه اعتباري-٢-٤

 .ر دارندخود را از بانک مرکزي دريافت داشته، تحت نظارت اين بانک قرا

که از , مطالباتي بلندمدت و داراي وثيقه رهني: بهادار تبديل به اوراق قابلمطالبات رهني  -٢-٥

جريان وجوه نقد آتي برخوردار است و شامل آن گروه از مطالبات ناشي از اعطاي 

 دو سال پيشينه  ازشود که حداقل شرط تمليک مي تسهيلات فروش اقساطي و اجاره به

  سال سررسيد تا انقضاي قرارداد در زمان واگذاري برخوردار باشد؛٥ تاريخي و نيز

 

 



 

که از اين پس به اختصار عمليات ناميده : بهادار عمليات تبديل مطالبات رهني به اوراق -٢-٦

اي از مطالبات   فروش مجموعهيشود، فرآيندي است که به موجب آن طي تفاهم نامه ا مي

د ي خرين مالي تاميبرا , يشده و ناشر پس از بسته بندرهني همگن باني به ناشر تعهد 

 موقت اوراق بهادارقابل معامله وفروش آن به ي نسبت  به انتشار گواهيمطالبات رهن

 ي مطالبات وانتشار اوراق بهادار مربوط برايفروش قطع .دي نمايگذاران اقدام م سرمايه

 .  شوديانجام م يافت وجوه توسط بانيپس ازدر, ه گذارانيعرضه به سرما

مطالبات رهني که از نظر نوع قرارداد، وثيقه، تضمين و : مطالبات رهني همگن -٢-٧

 .باشند هاي مربوط، داراي شرايط مشابهي مي ريسک

 .فروشد  است که مطالبات  خود را به ناشر ميمؤسسه اعتباري:  باني-٢-٨

ها  از باني و تبديل آنشخص حقوقي است که به منظور خريد مطالبات رهني :  ناشر-٢-٩

بهادار از سازمان مجوز دريافت نموده و فعاليت وي صرفاً محدود به انجام اين  به اوراق

 .در بازارهاي مجاز و مطمئن استهاي مرتبط با عمليات  گذاري عمليات و سرمايه

فرآيندي است که طي آن مجموعه مطالبات رهني خريداري شده توسط : بندي  بسته-٢-١٠

بندي و ديگر  سازي، رتبه ها از طريق ايمن بندي و ارتقاي اعتباري آن پس از گروهناشر، 

 .شود سازي مي گذاران آماده ساز و کارهاي موجود براي عرضه به سرمايه

منظور حفظ منافع  ان بهشخص حقوقي است که با دريافت مجوز از سازم:  امين-٢-١١

 و  و کليه اسناد مطالبات رهني، قراردادهاداردگذاران، بر کل عمليات نظارت کامل  سرمايه

 .شود وثايق مربوط زير نظر وي نگه داري مي

 منظور از ضامنين در اين دستورالعمل، : نين ضام-٢-١٢

شخص حقوقي است که مطالبات رهني موسسه اعتباري را در صورت لزوم به نفع ) الف

 .کند ناشر تضمين مي

 را به نفع خريداران اوراق رهني تضمين شخص حقوقي است که اصل و سود اوراق) ب

 .کند مي

 اين مربوط به مطالبات رهني موضوع که خدمات شخص حقوقي است:  عامل-٢-١٣

 .عهده دارد آوري اقساط و پرداخت آن به ذينفعان بر عمليات را شامل جمع

 

  

٢ 



 

ي شخصي است که مالک اوراق منتشره به پشتوانه مطالبات رهن: گذار  سرمايه-٢-١٤

 .است

 حداقل در سال آخر از  مفهوم مطالبات رهني است که اقساط آنبه : مطالبات جاري-٢-١٥

 .دو سال مورد بررسي، در سررسيد مربوط پرداخت شده باشد

شخصي است که توسط امين از ميان موسسات حسابرسي معتمد          : حسابرس اوراق -٢-١٦

  .سازمان انتخاب و حسابرسي عمليات را برعهده دارد

 

 :الرعايه براي باني  نکات لازمه-بخش دوم 

 :نبايدباني  -٣ماده 

  داشته باشد؛  ناشر  در سرمايهيسهمگونه  طور مستقيم يا غيرمستقيم، هيچ به  •

 ؛ جايگاهي قرارگيرد که از نفوذ موثر بر تصميمات ناشر برخوردار شوددر •

 . ناشر داشته باشدمديره هيات عضوي در  •

هاي  الشرکه شرکت ت غيرمستقيم در سرمايه ناشر دارا بودن سهام يا سهممنظور از مشارک: تبصره

  .باشد  مي- حداکثر تا دو لايه -تابعه باني 

اقتصادي، حجم مطالبات رهني همگن قابل بايست با توجه به صرفه   باني مي-٥ماده 

 .بهادار را تعيين کند تبديل به اوراق

 بـراي انتقـال      و قـضايي   مقرراتـي , منع قـانوني   باني بايد اطمينان حاصل کند که        -٦ماده  

 ـ نظر  مورد رهنيمالکيت مطالبات  اي گونه به  وجود ندارد و از اختيارات لازم براي اين انتقال 

 .  ـ برخوردار استکه انجام آن در تعارض با مفاد قرارداد مربوط به مطالبات رهني نباشد 

، نموده باشد  به غير را سلب      مطالبات رهني حاً اختيار فروش     مفاد قرارداد صراحتاً و يا تلوي      چنانچه: تبصره

، با توافق طرف ديگر قرارداد و اصلاح و يـا           مطالبات نوعبايد قبل از هرگونه اقدام براي فروش اين           باني  

 .مند شود اي به قرارداد، از اين اختيار بهره الحاق ماده

ايست در قرارداد منعقده با ناشر قيد ب ميباني  انتقال مالکيت مطالبات رهني، يبرا -٧ماده 

 انتقال، کماکان  پس ازمذکورد که تمامي شرايط حاکم بر انواع قراردادهاي مطالبات نماي

 .به قوت خود باقي خواهد ماند

 

 

٣ 



 

 شرايط زير را تامين ,انتقال مطالباتبايد اطمينان حاصل کند که مفاد قرارداد   باني-٨ماده 

 :کند مي

هاي ناشي از اين مطالبات   الزامي به قبول تعهد در قبال زيانگونه  هيچ-٨-١

 نمايد؛ متوجه وي نمي

کند،   براي باني ايجاد نمي     ناشر  از  رهني بازخريد مطالبات مبني بر   تعهدي   -٨-٢

 :مگر در شرايط ذيل

 .باشد  جاريي مايل به بازخريد مطالبات بان) الف 

داشته  بين باني و ناشر مطابقت نيط قراردادبخشي از مطالبات رهني فروش رفته با شرا )ب

  .باشد

هاي قانوني موجود در قرارداد  دليل مغايرت برخي از مطالبات رهني موضوع عمليات، به) ج

لازم به ذکر است که در اين مورد ريسک . تسهيلات، با مشکلات حقوقي مواجه شده است

 . حقوقي مربوط، متوجه باني خواهد شد

انجام اي بابت  گونه هزينه ، باني متحمل هيچمطالبات رهنيفروش از پس  -٨-٣

 شود؛ عمليات نميفرآيند 

موضوع عمليات، ضرورت موجب تنزل کيفيت اعتباري مطالبات  به چنانچه -٨-٤

گونه  ها و در نتيجه تغيير شرايط حاکم بر قرارداد ايجاد شود، از اين ناحيه هيچ  آنامهال

 .گردد مسئوليتي متوجه باني نمي

ب مسئولين واحدهاي حقوقي و حسابرسي داخلي باني، در خصوص تاييد لازم است نظرات مکتو: تبصره

 .و درصورت درخواست مقام نظارتي در اختيار آن قرار گيردداري   سوابق عمليات نگهموارد ياد شده در

 يرهنت مطالبات ي انتقال مالکي موظف است قبل از انجام هر گونه اقدام براي بان-٩ماده 

ن و مقررات يات با قواني عملي شده براينبي شي پيندهايه فرآينسبت به تطابق کل ,خود

افت مجوز به مقام ي درين خصوص مستندات لازم را برايدر ا ,نان حاصل نمودهياطم

 . ديه نماي اراينظارت

 وکار  ساز و گذاري شوند مطالبات موضوع عمليات بايد به ارزش منصفانه قيمت -١٠ماده 

  قطعي  فروش، کهشود ينيش بي در تفاهم نامه پيست به گونه اي بايپرداخت وجه آن م

 . رهني پس از پرداخت کامل وجه به باني انجام شودمطالبات

 

٤ 



 

هاي زير  بايست حداقل از ويژگي صوري بوده و ميبايد ن فروش مطالبات رهني -١١ماده 

 :برخوردار باشد

اي که حتي در  گونه  از مالکيت باني خارج شده، بهطور کامل از نظر حقوقي به -١١-١

زمان ورشکستگي و تصفيه باني، امکان دسترسي به آن ها براي وي و بستانکاران آن 

 فراهم نباشد؛

 ناشر منتقل در مورد مطالبات موضوع عمليات بهتمامي حقوق و تعهدات باني  -١١-٢

 . باني باقي نمانداي براي گونه منفعت و هزينه شده و در اين خصوص هيچ

 تسهيلات به ناشر به منظور خريد ارائهشرايطي مجاز به  باني تحت هيچ  -١٢ماده 

  .باشد ينممطالبات موضوع عمليات 

که توافق تمامي   باني مجاز به فروش تسهيلات سنديکايي نيست، مگر اين-١٣ماده 

 . اعضاي تسهيلات سنديکايي را اخذ نمايد

تمامي فرايند عمليات، ملزم به رعايت استانداردهاي حسابداري باني در ثبت  -١٤ماده 

 .استربط  ذي

دار شود،   عهدهعمليات در فرآيند را مجاز ديگري در شرايطي که باني نقش -١٥ماده 

 .به دور از رفتارهاي دوگانه انجام شودمعمول تجاري و هاي  خدمات بايد براساس رويه

 مطالبات رهني موضوع عمليات بايد سود حاصل از باني پس از انتقال مالکيت -١٦ماده 

گذاران است، در  اعطاي تسهيلات آن بخش از منابع آزاد شده را که از محل منابع سپرده

 .گذاران منظور نمايد محاسبه سود قطعي سپرده

 

 :الرعايه براي ناشر  نکات لازم-بخش سوم 

مربوط به انتشار مجموعه لازم است حوزه فعاليت ناشر محدود به عمليات  -١٧ ماده

 هاي مرتبط با آن  گذاري سرمايهچنين  موضوع اين مقررات و همواحدي از اوراق بهادار 

 تبيين بايست به روشني در اساسنامه ميبه ترتيب ياد شده  موضوع فعاليت ناشر باشد و

 .شود

م ناشر نبايد با علاوه بر اين، نا. نام يا مشابه نام باني باشد  نام ناشر نبايد هم-١٨ماده 

 .ها يا نماد مشابه، نام باني را تداعي کند کارگيري واژه به

 

٥ 



 

 گونه سهمي در هيچ) حداکثر تا دو لايه( ناشر نبايد به طور مستقيم يا غير مستقيم-١٩ماده 

   .سرمايه باني داشته باشد

 . هيات مديره ناشر بايد از باني مستقل باشد- ٢٠ماده

لات و يرندگان تسهيگاند در فاصله زماني بين دريافت اقساط از تو ناشر مي -٢١ماده 

 در موسسات )اعم ازاصل وسود (را اختياروه دروج,  منتشرهپرداخت به دارندگان اوراق

 . گذاري نمايد پرده سياعتبار

رساني مناسب  با اطلاع اوراق بهادار، فروشبايست هنگام  ناشر مي -٢٢ماده 

 متوجه تعهدي در خصوص اين اوراقگونه  هيچنکته آگاه سازد که گذاران را به اين  سرمايه

 .  درج مراتب فوق در ظهر اوراق ضروري است.باني نيست

اسناد و متعهدين مطالبات   متعلق به صاحبان اسرارتماميناشر موظف است  - ٢٣ماده 

 .خريداري شده را حفظ نمايد

 

 :و ضامنالرعايه براي عامل، امين   نکات لازم–بخش چهارم 

 .تواند نقش عامل را براي ناشر طرف قرارداد خود نيز ايفا نمايد باني مي - ٢٤ادهم

 تعهدي مازاد بر تعهدات متعارف براي  گونه قرارداد عامليت، نبايد براي عامل هيچ -٢٥ماده

حقوقي خود را مبني بر مشاور  مکتوب نظرعامل بايد  .ارايه خدمات عامليت را ايجاد کند

 .داري نمايد ين  موضوع دريافت و در سوابق نگهتاييد ا

 :بايست موارد ذيل را در بر گيرد  قرارداد منعقده بين عامل و ناشر مي-٢٦ماده 

 ؛نوع و جزييات لازم تمامي خدمات -٢٦-١

در صورت , گذاران  سرمايه متعهد نبودن عامل براي پرداخت وجوه به ناشر يا-٢٦-٢

 .کننده تسهيلات تعدم ايفاي تعهدات توسط درياف

منظور انجام مناسب وظايف توسط عامل و نيز اعمال  نظام کنترل داخلي   به-٢٧ماده 

ها براي کارکنان مورد نياز اين  ها و مسئوليت موثر، لازم است فرآيند جريان وجوه و نقش

 .طور شفاف تعريف شود  به فعاليت

اسناد و متعهدين مطالبات  احبان متعلق به ص اسرارتمامي ندعامل و امين موظف -٢٨ماده 

 .رهني خريداري شده را حفظ نمايند

 

٦ 



 

که گيرندگان تسهيلات در بازپرداخت اقساط قصور نمايند، امين     در صورتي-٢٩ماده 

ي وي در ارايه اسناد براي وصول مطالبات همکاري لازم را  موظف است با ناشر و يا نماينده

 .     به عمل آورد

 

   :ساير الزامات احتياطي -پنجم بخش 

 را ي خود  درصد سرمايه پرداخت شده٥ تا حداکثر  مجاز استؤسسه اعتباريم -٣٠ماده 

گذاري موسسه  مجموع سرمايه. گذاري کند در اوراق بهادار منتشره توسط هر ناشر سرمايه

  درصد سرمايه ٢٠اعتباري در اوراق بهادار منتشره موضوع اين نوع عمليات نبايد از 

 .پرداخت شده آن فراتر رود

 .باشد باني  مجاز به خريد اوراق رهني ناشري که مطالبات خود را به وي واگذار نموده است نمي: تبصره 

بهادار با  داري اوراق ، نگهها گذاري  به منظور مديريت ريسک سبد سرمايه-٣١ماده  

 باتوجه به رتبه اوراق يدگذاري موسسه اعتباري با پشتوانه مطالبات رهني در سبد سرمايه

گذاري در حد  اي انجام شود که ريسک کلي سبد سرمايه گونه به) ها بندي آن درصورت رتبه(

 .قابل قبول قرار گيرد و اين موضوع مورد تاييد مقام نظارتي واقع شود

 . شودمقام نظارتي محرزبراي بايست   ميباني در عملياتانتقال کامل ريسک از  -٣٢ ماده

ها به طور   شرايطي که ريسک اعتباري آنرفته، صرفاً در  فروش رهني مطالبات-٣٣ماده 

 .شوند منظور نمي محاسبات مربوط به کفايت سرمايه درباشد،   شدهباني منتقلکامل از 

درصورت .  ارائه دهدناشربه  ي تلويحي حمايتگونه خدمات تواند هيچ باني نمي -٣٤ماده 

 ريسک ناشي از مطالبات رهني فروش رفته نظارتي، وسط مقاماحراز اين نوع حمايت ت

 . شدکماکان در محاسبات کفايت سرمايه منظور خواهد

اعتباري مواجه  جايگزيني مطالبات رهني غيرجاري، بازخريد مطالبات رهني که با تنزل کيفيت: تبصره

 .استاز مصاديق حمايت تلويحي  اند و يا فروش آنها با نرخ غير متعارف بازار شده

 . رسيدتاييد  تبصره در کميسيون اعتباري  به ٥  ماده و٣٤اين مقررات در

 

 

 

 

٧ 


